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O.T.N° 2017.4011.-

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

INMOBILIARIA DON CARLOS UNO SpA

CONDOMINIO MONTENOVA

Seese ke okl

SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE a doce dias del mes de Septiembre de afio dos mil
diecisiete, ante mi, JOSE LEONARDO BRUSI MUNOZ, chileno, abogado, Notario PUblico de
la Cuadragésima Segunda Notaria de Sanfiago, Suplente del Tiular, Don ALVARO DAVID
GONZALEZ SALINAS, segin consta en Decreto Judicial debidamente profocolizado, al
finai de los Registros del mes pertinente, con oficio en calle Agustinas nGmero mil setenta,
segundo piso. COMPARECE: Don ANDRES EDGARDO BLUHM BRANDT, chileno, casado,
ingeniero civil, cédula de identidad nimero ocho miliones trescientos cincuentay un mil
novecientos veintifrés guidn uno, enrepresentacién, segin se acreditard, de INMOBILIARIA
DON CARLOS UNO SpA, persona juridica del giro de su denominacion, rol Unico tibutario
ndmero setenta y seis milones cuatrocientos freinta mil ciento diecisiete guion K, ambos
domiciiados en Avenida Vicufia Mackenna nUmero cincuenta y cualro, oficina ciento
uno, comuna de Providencia, region Metropolitang; el compareciente, mayor de edad,
expone lo siguiente: PRIMERQ. DEL DOMINIO. INMOBILIARIA DON CARLOS UNO SpA es
duena del Lote “A Uno”, que se encuentra encerado en el poligono G-C-D-E-FG, que

fiene una superficie de cinco mil quinientos treinta y cinco coma sesenta y fres metros

cuadrados aproximadamente, segin plano de subdivision nimero nueve mil
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ciento veintitrés, y que deslinda: Al Norte, en ochenta y nueve metros cuarenia y un
cenfimetfros, con linea recta con Avenida San Joaqguin, hoy Carlos Valdovinos; Al
Nororiente, en veinticuatro metros setenta y cinco centimetros, linea curvada, en fa
esquina con Avenida Vicufia Mackenna; Al Sur, en noventa metros quince centfimetros
con Lote "B", enlinearecta frazada enfre Oriente y Poniente siguiendo lalinea del edificio
de dos pisos y subterdneo comprendido dentro del Lote "A”; Al Oriente, en veinfiun
metros ochenta centimetros en una linea recta con Avenida Vicuhia Mackenna; v Al
Poniente, en ochentay cinco mefros cuarenta y cinco centimefros, en unalinea rectaq,
con Lote A Dos, resultante de la subdivision. H inmueble fue adquiido por compra a
INMOBILIARIA VIDA NUEVA LIMITADA segUn escritura otorgada en la Notaria de Santfiago
de dona Maria Gloria Acharén Toledo, el fres de junio del afio dos mit quince. BHitulo se
encuentra inscrito a fojas diez mil quinientos diecisiete vuelta nimero nueve mil sesentay
cinco, del Registro de Propiedad corespondiente ol ofio dos mil quince, del Conservador
de Bienes Raices de San Miguel, recfificada segin escrituras oforgadas en la misma
Notaria donde se celebrd la compraventa, de fechas veintiséis de octubre y diecinueve
de noviembre, en ambos casos, del afio dos mill quince, las cuales se inscribieron a fojas
veintiin mil quinientos veinticuatro nimero dieciocho mil quinientos noventa y fres, del
Registro de Prdpiedcrd comespondiente al afio dos mil quince, det mismo Conservador
seficlado anteriomente. Asimismo, se hace presente que el inmueble individualizado en
la clausula precedente, fue obieto de una expropiacién en favor del SERVICIO DE
VIVIENDA Y URBANIZACION METROPOLITANO, que consta en escritura 'prEicc:z otorgada
enla Notaria de don Francisco Javier Leiva Carvoial, con fecha veintidds de mayo de dos
mil diecisiete, la cual se inscribié a fojas once mil doscientos cuarenta vuelta nimero diez
mit quinientos cuarentay cinco, del Registro de Propiedad comespondiente ol afio dos mil
diecisiete, del Conservador de Bienes Raices de San Miguel. Lo expropiado fiene una
superficie de quinientos cuarenta y tres coma noventa y siete metros cuadrados y sus
deslindes particulares son: al Norte, Avenida Carlos Valdovines en frazo F guién A en veinte
coma siete metros; al Sur, propiedad Rol nimero mil setecientos uno guidn uno en trazo B
guidn C en doce coma un metros; o Odente, Avenida Vicufia Mackenna en frazo A

guién B en freintay cinco coma ocho metros; al Poniente, resto de la propiedad en trazo



oy

N

Lt

N

[ %y

[~

10

11

12

13

14

i3

16

17

i8

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

ALVARO GONZALEZ SALINAS
NOTARIO PUBLICO TITULAR
NOTARIA 42

AGUSTINAS N° 1070, PISO 2.
SANTTIAGO

C guidn D en veintinueve coma siete metros y en frazo D guién E en frece coma dos
metros; Sur-Poniente, resto de la propiedad en razo E guidn Fen cuatro metros. Copias de
resolucion y plano de expropiacion se agregaron al final del Registro donde consta la
inscripcion efectuada, bajo los nimeros mil cuatrocientos freinta y uno, mi cuatrocientos
freinta y dos y mil cuatrocientos freinta v tres. SEGUNDQ. DE LA CONSTRUCCION DEL
CONDOMINIO. En elinmueble antes individualizado, Inmaobiliaria Don Carlos Uno SpA. se
encuenira desarollando un  proyecto inmobilicrio  denominado CONDOMINIO
MONTENOVA, cuyas obras encargd mediante la moddlidad de confrato a suma alzada,
a la "Empresa Constructora DLP Limitada”. La construccion del CONDOMINIO se ha
desarrollado de conformidad of permiso de edificacion ndmero ciéra’ro once/quince, de
fecha veintisiete de marzo de dos mil quince, dictado por la Direccidn de Obras de I
llustre Municipdlidad de San Joaquin, modificado por resolucién ciento nueve guion
diecisiete de fecha dieciséls de agosto de dos mil diecisiete, B Condominio se compone
de las siguientes unidades: trescientos setenta y tres deparfamentos destinados para
vivienda, ciento veinficualro bodegas y doscientos setenta y cuatro estacionamientos
vendibles, mas veintidds estacionamientos de visita, Ademds, el proyecto contempla tres
poligonos, uno en el pimer subterdneo y los dos restantes en el segundo subterdneo,
CUyo use y goce exclusivo serd asignable por la Inmobiliaria  a digunos de los
compradores de deparfamentos del edificio. La construccidn se ha ejecutado de
acuerdo alos planos, proyecto y especificaciones técnicas elaboradas por el arquitecto
sefior Rodﬁgo Erd&zuniz Herera, calculista sefior Rodrigo Humberto Pérez Villalobos, segun
consta en el permiso de edificacionrespectivo, B condominio referido precedentemente
serd acogido alas disposiciones del Decreto con Fuerza de Ley nimero dos, del afio mil
novecientos cincuenia y nueve, en conformidad a as normas que figen el Permiso de
Edificacion otorgado por la Direccién de Obras de la llusire Municipalidad de San
Joagquin, el cual ha sido reducido a escritura pUblica en cumplimiento alas normas del
referido cuerpo legal. B Condominio aludido serd acogido, ademds, alas disposiciones
de la Ley nUmero diecinueve mil quinientos freintay siete solore Copropiedad Inmobilicria.
TERCERO. Reglamento de Uso de Bienes Comunes y Servidumbres. El Lote A-Uno, donde

se emplaza el Condominio Montenova, colindg por el Poniente con el Lote A-Dos, donde
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se construye el Condominio Montenova ll. Con el objeto de regularlas re!c:dones entfrelos
copropietarios de ambos proyectos, INMOBILIARIA DON CARLOS UNO e INMOBILIARIA
DON CARLOS DOS, propietarias de los Lotes sefalados, dictardn un Reglamento, el cudl,
ademds de esfablecer cierfas zonas comunes para amibos condominios, regulard la
mantencion de dichos espacios y, ademds, establecerd cierfas Servidumbres reciprocos,
con el obieto de que los espacios comunes puedan ser utilizados sin problemas por los
copropietarios de ambas comunidades. CUARTO: Con el obieto de precisartos derechos
y obligaciones reciprocas de los adguiientes de las unidades de dominio exclusivo que
constituyen el Condominio MONTENOVA, a que se ha hechoreferencia enlas clausulas
anteriores y, en consecuencia, la proporcidn en que cada uno de ellos deberd concunir
al pago de los gastos y expensas comunes, y para reglamentar osimisfno las relaciones
enfre los distinfos propietarios y, en generdl, proveer al buenrégimenintemo del edificio, el
compareciente, en la representacidn que inviste, vienen en dictar el reglamenio de
copropiedad de que se da cuenta en las cldusulas siguientes: ARTICULO PRIMERO. £
presente reglkamento regird las relaciones de ordeninterno ylos derechos y obligaciones
de los copropietarios de la unidades que conforman el Condominio MONTENOVA, alque
se ha hecho referencia en las cldusulas precedentes de I presente escritura, v serd
obligatorio para todas las personas naturales o juridicas que adauieran o hayan adquiido
adlguno de dichos departamentos, bodegas y/o estacionamientos, para sus sucesores en
el dominio, y para toda persona natural o juridica a quien el propietario concedasu usoy
goce o que los ocupe a cualquier fitulo. En silencio del presente reglamento, se aplicardn
las disposiciones de la Ley nimero diecinueve mil quinientos freinta v siete. ARTICULO
SEGUNDO. Cada propietario serd duefio absoluto de su unidad y comunero de los bienes
afectos al uso comun. Se reputan bienes de dominio comun los neéeson‘os para la
existencia, seguridad y conservacion del edificio y los que permitan a todos y cada uno
de los propietarios el uso y goce de la unidad de su exclusivo dominio, En consecuencia
tendrd el cardcter de tales los enunciados en el nimero tres del ariculo dos de la Ley
numero diecinueve mil quinientos treinta y siete y en particular, el temeno ocupado porel
Edificio, los cimientos muros exteriores y soportantes, la fechumbre, instalaciones generales,

transformadores, ductos de energia eléctica y comentes débiles, alcantarillado, Qas,
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agua potable, recintos de calderas y esfanques y cudlquier otros bienes necesarios para
los fines contemplados en el articulo referido. Por ofra parte, existirdn bienes que le serdin
comunes a los Condominio Montenova y Montenova |, que serdn desciilos en el
Reglomento que rige fos relaciones entre ambas comunidades, referido en la cldusula
fercera precedente. Entre dichos bienes comunes, se encuentran los accesos tanto
peatonales como vehiculares. B acceso peatonal principal para ambos edificios se
encuentra en calle Carlos Valdovinos ndmero ciento cuarenta y cuaitro. Asimismo, uno de
los accesos vehiculares se encuentra por calle Carlos Valdovinos nimero cuarenta y
cuatroy el ofro, por calie Vicufia Mackenna nimero fres mil setecientos treinta y siete. Los
ofros bienes comunes entre ambas comunidades, serdn: el sector dé piscina, lazona de
juegosintantiles, las zonas de precarguio de basura, el sector dispuesto para ellavado de
vehiculos, ciclo vias y estacionamientos de visitas. ARTICULO TERCERO. Los derechos y
obligaciones de cada propietario respecto de os bienes comunes serdn inseparables del
dominio, uso y goce de la unidad de su propiedad. En consecuencia, cada propietario
podrG gravar, endjenar, transmitir, arendoar, o ceder el uso vy goce del depariamento,
bodega y/o estacionamiento de su propiedad, incluyendo los derechos que
proporcionaimente le comesponden en los bienes comunes; pero no podré celebrar
dichos actos resjaedo de los bienes comunes separadamente de las unidades de
dominio exclusivo a gue acceden. ARTICULO CUARTO. Conresponden exclusivamente o
los propietarios el uso de los medidores de gas, energia eléctica, agua fifa y agua
cdliente, instalados para las necesidades propias de sus respectivas unidades, adquiidos
conjunfamente con éstas. ARTICULO QUINTO, Conforme alo dispuestio en el arficulo fres
de la Ley diecinueve mil quinientos freinta y siete, cada propiefario es duefio exclusivo de
su respectiva unidad y comuneros en los bienes de dominio comudn. El derecho del
propietario sobre éstos, estard determinado por el avallo Fiscal que se efectie en su
oportunidad y en consecuencia corresponderd ala proporcion que al valor de su unidad
tenga respecio al valor fotal del Condominio. Para estos efectos, se deja profocolizado al
final de los Regisiros de Instrumentos PUblicos con fecha de hoy, bajo el nimero veinte mil

seiscientos cuarenta y seis, bajo el repertorio nimero cuarenta y nueve mil quinientos

cincuenta, una Tabla de Avaliios que determine los derechos que le corresponden a
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cada unidad en la comunidad, para efectos de la Ley de Copropiedad Inmobilliaria y el
cobro de gastos comunes. ARTICULO SEXTO. Los propietarios y ocupantes de las unidades
que conforman el CONDOMINIO MONTENOVA podrdn servirse de los bienes comunes
empledndolos segin el destino ordinario de los mismos y sin perjuicio del uso legifimo de
los demds copropletarios. ARTICULO SEPTIMO. Cada propietaio usard de su
departamento en forma ordenada vy franquila, debiendo destinaro exclusivamente a
habitacidn. En consecuencia, queda prohibido a los propietarios, arendatarios, usuarnios,
efc., de unidades de departamentos, estacionamientos y bodegas: a} Destinar dichas
unidades a un fin confraro a la moral o a las buenas costumbres; b) Rédﬁzar cualquier
aclividad que dafe la estética o comodidad del Condominio; €) Realizar cualquier
actvidad que pueda significar para los demds copropietarios molestias, ruidos,
emanaciones, Trepidaciones y ofras pertubaciones; d) Destinar dichas unidades al
funcionamiento de oficinas, talleres, fabricas, casas de pensidén u hospeddie, apart
hoteles, aniendos de tuismo, amendo por periodos inferiores a freinta dias en forma
habitual, entendiendo portal, més de dos amendos con dichas caracteristicas durante un
afo, gimnasios, cenfros de bailles o diversion, clinicas, sanatorios, cantinas, clubes,
establecimientos comerciales, centros de educacién, y en generdl, cualguier ofro uso

gue no sea el propiamente habitacional. En relacién a los estacionamientos de visitas,

estos constituyen bienes de dominio comun, prohibiéndose el uso de éstos por un espacio

de tiempo superior g cuatro horas, tanto de dia como de noche, guedando autorizado el

comifé de Administracion para multar alos infractores. Tampoco se puede ufiizar para el
lavade de motos, lanchas, ni vehiculos de ningin fipo, salvo autorizacidén anterior y

expresa de la Administracion de la Comunidad. En relacién con las unidades de

bodegas, se prohibe expresamente; a) destinarias a la habitacion o dlojamiento,

permanente o fransiforio; b) instalar en elias artefactos sanitarios, calefonts, estufas,
refigeradores; ¢) ejecutar conexiones eléchicas adicionales, ni de gas o agua:; d)
destinarlas a talleres, salas de reuniones, ni habilitarlas como salas de juego, nien general
darles un destino disfinfo al que exclusivamente les coresponde como unidades de

bodega. En relacién con las unidades de deparfamentos v bodegas, se prohibe

expresamente; e} Aimacenar, aunque sea transitoriamente materias himedas, infectos,
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ot

mal clientes, inflamables o que puedan dafiar las ofras unidades del condominio; )

[a]

Causar ruidos o dlgazaras o ejecutar actos que perturben la franquiidad de los demds

Lad

copropietarios y ocupantes de las unidades, en especial durante las horas que se

£

destinan normalmente al descanso. Siel ocupante de una unidad de departamento se

o7

propone hacer una fiesta que haya de durar hasta avanzadas horas de la noche,

O

deberd informar de ellos ol administrador del Condominio; y hacerio conla prudencia

t

necesaria para perturbar lo menos posible a los demds ocupantes del Condominio; g)

a4}

Hecutar actos que puedan comprometer la seguidad, solidez, habitabiidad o salubridad

=]

del Condominio o de sus unidades; h) Abrir puertas, ventanas, lucamas, ventiaciones o

10/ instalar extractores o equipos de aire acondicionado, utiizando los shaft existentes, ni abrir

<

i

[y

ventanas o efectuar construcciones en los muros exteriores, ni en la techurmbre del
12| edificio, ni suprimirlas puertas, ventanas o ventilaciones actuaimente existentes en dichos

13| muros, ni variar ni modificar los muros que dividan las unidades de deparfamentos y/o de

1

R

bodegas entre sf o con ofros bienes de dominio comuin, modificar o reemplazar las

1s|instalaciones y maguinarias de uso enlos bienes de dominio comun, enforma que impida

1

L=

o perjudique el goce de ellos porlos demds copropietarios, ni cemar de cualquier forma

1

)

las temazas de cada departamento; i) Ocupar con muebles y ofros objetos los pasilios,
18/GCCes0s hacia ascensores, escaleras, pasajes. veredas y jardines vy ofros espacios
13| comunes, molestar ellibre paso o acceso a ellos; o usar de los bienes de dominio comuin

2clen forma gue impida o embarace al goce de ellos por los demds copropiefarios vy

2

—

ocupanies; j} Colocar en las unidades de departamentos, sea en la fachada o en los

2

[y}

pasillos, objetos, letreros que dlteren el omato o estética de las mismas; K) Bojar cables de

2

Lt

anfenas por cudiquier espacio fisico no autorizado expresamente por el Comité de

2

oy

Administracion o la Administracion; Las antenas de felevision satelital podrdn serinstaladas

2

o

con autorizacion previa de la Administracion del Edfficio. ) Tender ropa en los balcones,

2

L=l

terrazas o venltanas o colgar bicicletas, con excepcion de los lavaderos v logia; m)

2

-

Colocar lonas, vidrieras, persianas © corfinas de colores por el exterior o cudlquier ofro

2

[=2]

elemento de sombra o direacion, calefaccion o incineracion que alteren la fachada y

2 9{que no estén consuttadas en los planocs oficiales del Condominio, debiendo ser las cortinas
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cudlesquiera a los jardines, patios o zaguanes. Asimismo, se prohibe el uso de panillas o
carbdn yla preparacion de dlimentos que no sea enlos lugares establecidos para ello,
como las cocinas de los departamentos vy los quinchos del edificio; o) Echarenlos ductos

y folvas de basura materias o basuras sueltas sin empaquetar o en estado liquido, o en

paqguetes de tamafo exagerado, ni objetos corfantes o contundentes, Iales como taros,
botellas, vidrios, pledras, escombros, papeles o cartones, materiales inflamables, etc.; p)

Dejor_ableras las llaves de suministo de agua pofable de cualquier recinfo,

especicimente en la noche y/o cuando esté ausente el propietario, arendatario u
ocupante, que provoque rebalses o desbordes que afecten a ofras unidades fechadas o
a bienes de dominio comun. En estos cascs, el costo de las reparaciones por esos
petjuicios coresponderd enforma directay exclusiva al responsable; q) Dejor encendidas
las luces de los pasilos o escaleras, quedando obligado fodo propie’fario_, arendatarioy
ocupante a apagarias cada vez que suba a su unidad de departamento. Jgual

obligacidn regird respecto de las puerdas de enfrada v gccesos subterdneos a los

Ediificios, debiendo el usuario asequrarse de la comrecta cerradura de estas puertas; 1)
Formar grupos o entablar conversaciones bulliciosas en los jardines, pasilos u ofros
espacios comunes, hacer funcionar equipos de radio e instrumentos musicales, television
en forma estridente o con alto volumen a cualquier hora del dia o de la noche: s) Sacudir
en los escaleras, pasilos o terazas, felpudos, alfombras o choapinos, bolsas de
aspiradoras, desparamarla fiera que se acumule det banido de cada unidad; ) Ocupar
o invadrr las unidades de estacionamientos, o ejercer cualquier acto tendiente a poner
obstaculo a lalibre circulacion de vehiculos o personas v estacionar autos, motonetas,
motos, bicicletas o cualquier ofro vehiculo enlos terrenos y/o circulaciones de uso coman
del condominio, quedando autorizada la administracion para e refiro inmediato por
cuenta y riesgo de los infractores; v) Instalar degos automdticos y/o regar en exceso
maceteros y/o jardinercs, para evitar demomes a las unidades de departamentos
inferiores, que ensucien las fachadas v los vidrios, producto de rebalses. De la misma
forma, se establecen las normas que se describen, las que deben ser respetadas por
todos los adquiientes: uno) Se prohibe colocarbajadas de cables, de antenas de radio y

television u ofros aparatos por la fachada del edificio, colocarlonas o materiales pldsticos
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enlas fachadas del edificio que no sean autorizadas por la asamblea de Copropietarnios.
dos}) Se prohibe hacer dlteraciones que afecten la arquitectura de los deparfamentos y/o
su aspecto exterior. fres) Se prohibe instalar toldos en las terazas. También, se deberdn
considerar, las prohibiciones que se establecerdn en el Reglamento que regird a las
comunidades MONTENOVA y MONTENOVA [I. ARTICULO OCTAVO. La infraccion de
cualquier disposicion de este Reglamento, y en especial de las contenidas en el arficulo

anterior, serG sancionada con multa de una a diez unidades ibutarias mensudles, y suU

aplicacion le coresponderd ol Administrador, a peticion del comité de administracidn, sin
peruicio que el infracior deberd reparar de inmediato la causa que motiva lainfraccion.
Eladministrador podrd elevar al doble el monto de la infraccién en caso de reincidencia.
Se entenderd gue hay reincidencia cuando se cometa la misma infraccion, aun si esta
afectare a pefsoncs diversas, denfro de los seis meses siguientes a la fecha de la
aplicacion de la pimera mulia. Lo anterior, sin prejuicio de las indemnizaciones que en
derecho corespondan. La administracidn del condominio, a fravés de circulares, avisos u
ofros medios, dar@ a conocer a la comunidad los reclamos corespondientes. Serdn
responsables, solidariamente, del pago de las muttas e indemnizaciones por infraccidn o
las obligaciones establecidas en el arficulo anterior, el infractor v el propietario de Ia
respectiva unidad, sin prejuicio del derecho de este Ultimo de repetir confra el infractor.
ARTICULO NOVENO. Todo asunto acerca de la administracion del condominio seré
resuelto por los propietarios reunidos en Asamblea. Las sesiones de la Asamblea se
deberdn realzar denfro del recinto del condominio y podrdn ser ordinarics y
extraordinarnas. En las primeras deberd la adminisiracion dar cuenta de su gestion y puede
tratarse cualquier ofro asunto de interés paralos propietarios, salvo que por disposicidn de
ia ley o del Reglamenic sean materia de Sesidbn Bxraordinarics. Los sesiones
extraordinarias se efectuardn cada vez que lo exjan las necesidades del condominio, a
peficion del Comité de Administracion o a solicitud de copropietarios que representen a
lo menos un quince por ciento de los derechos en el condominio. En las reuniones solo
podrdn fratarse los temas seficiados en la cifacion. Las asambleas ordinarias y

extraordinarias se constifuirdn, y sus acuerdos se adoptarén de acuerdo a los quérumy

rmayorias que establece el ariculo diecinueve de la Ley diecinueve mil quinientos freintay
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siete. ARTICULO DECIMO. El condominio serd administrado, en conjunto con el
Condominio MONTENCVA I, por un adminisirador, persona natural o juridica, designado
porla asamblea de copropietarios. La persona o los socios de lasociedad que se desighe
como administradora, no podrd ser copropietatio o familiar directo de éstos, con el objeto
de evitor conflictos de inferés. Al momento de elegir el administrador, los miemioros del
comité, deberdn proponer ala Asamblea candidatos de acreditada experiencia enla
administracion de edificios y de intachables antecedentes, cuyo giro exclusivo sea esta
actividad. Comesponderd al Administrador las funciones que le confiere el presente
Reglamenio de Copropiedad v la Ley diecinueve mi quinientos ireinta vy siete v su
reglamento, las que desempenard gjustandose alos acuerdos e instrucciones del comité
de administracion. Al administrador le coresponden las facultades que le otorgue la
asamblea de copropietarios y el presem‘e reglamento. En especial, le coresponderd: a)
Cuidar y vigilar los bienes y servicios comunes; b) Becutar los actos urgentes de
administracion y conservacidn de los bienes comunes; ¢) Cumplir los acuerdos de la
Asamblea de Copropietarios; d) Recaudar de los propietarios lo que a cadauno de ellos
conmesponda enlas expensas comunes; e} Velar por el cumplimiento de las disposiciones
del presente Reglamento y de lo dispuesto en la Ley diecinueve mil quinienios treintay
siete y sureglamento; f) Representar judicialmente - tanto en forma activa como pasiva -
alos copropietarios, con las facultades indicadas en el inciso primero del arficulo sépfimo
del Codigo de Procedimiento Civil, en las causas relativas a la administracion y
conservacion del edificio, sea que se promuevan con cualquiera de los copropietarios o
confterceros; g) Gestionarla citacion ala Asamblea de Copropietarios cuando lo estime
necesario o cuando propietarios que representen a lo menos el quince por ciento de los
derechos del ediﬁc:_io lo solicitaren, dejando tesfimonio fehaciente de la citacidn personal
a cada uno de elios; h) Velar por la buena conducta y corecta presentacién del
personal del edificio; ) Rendir cuenta documentada at Comité de adminisiracion cada
vez que se le solicite el comité de administracion. j) Confeccionar en el mes de
Noviembre de cada afio, un proyecio de presupuesto de los ingresos y gastos para el
ano siguiente, el cual deberd enfregar oportunamente al comité de administraciéon, la

que a su vez deberd presentario a la consideracion de la Asamblea de Copropietarios.

10
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Los propietarios permifiran ol Administrador el libre acceso a sus unidades, cuando asi o
requiriere el ejercicio de sus afibbuciones; k) Realizar las gestiones tendientes o asegurar el
edificio contra riesgo de incendio, seguro que es obligatorio, segL’Jn el arliculo sesenta y
dos de la Ley diecinueve mi quinientos treinta y siete; ) concurir ante el juez competente,
a los efectos de solicitar la aplicacion de las sanciones y multas que estable Ia ley,
respecto de aguel copropietario u ocupante que infinja las imitaciones y restricciones
que ella o el regiamento imponen, en el uso de sus unidades; m) B Administrador estard
facultado para abrir una cuenta comente bancaria a nombre de la comunidad, y en
conjunto con un miembro def comité, podrd girar confra dicha cuenta coniente; girary
endosar dqcumenfos. Ademads, en forma independiente podrd depositar cheques,
aceptar e impugnar saldos y retirar loretos de chegues y cheques suelios. El honorario del
Administrador serd fijlado por la Asamblea de Copropietarios. Ervinsfrumento en que se
designa el administrador deberd determinarse las facultades especiicas para operaren
la cuenta coniente. ARTICULO DECIMO PRIMERO. En la primera sesion, la asamblea de
copropie’ron’bs elegrd el comité de copropietarios, el cual esidrc’: compuesto de seis
personas gue tengan la calidad de propietarios. Tres serdin elegidos porlos copropietarios
de MONTENOVA v los ofros fres por los copropietarios de MONTENOVA |l. Este comité
representard a la asamblea y tendrd todas las facultades de ella, con la salvedad de
aquellas materias gue deben ser objeto de sesion extraordinaria, la designacién durard
fres anos. Bl comité podrda establecer normas para el buen funcionamiento, orden y
administracion de los  condominios, comeo, asimismo, podrd  imponer muttas
com‘empledds enlos reglomentos de copropiedad a quienes infrinjan las obligaciones de
la Ley y el reglamento, Para gue se reUna el comité de propietarios delbe concunir ko
mayoria de sus miembros y os acuerdos se adoptaran por la mitad mdas uno de los
asistentes. En caso de empate, diime el volo del Presidente. B comité elegird de entre sus
miemtbros un Presidente. En fodo caso, el Presidente deberd elegirse en forma clternada
entre los miembros del Comité de MONTENOVA Yy de MONTENOVA L, comenzando poria
primera comunidad seficiada. ARTICULO DECIMO SEGUNDO. Para fodos los efectos del

presente Reglamentio, se reputard que los propietarios fienen su domiciio en cadauno de

los respectivos departamentos, pudiendo, en consecuencia, ser validaomente nofificados
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en ellos, cuando el interesado esté ausente, o tenga el departamento entregado en
arendamiento o en cudlquier olra forma de goce a tercercs, salvo que hubiese
informado oportunamente, oiro domicilio ol administrador. Respecto alos propietarios de
estacionamientos y bodegas, para efectos de cucalquier nofificacidn, se estard al domicilio
informado en los respectivos confratos de compraventa. ARTICULO DECIMO TERCERO.
Serdn de exclusivo cargo de los respectivos propietarios, las reparaciones y mantencion
de sus unidades de dominio exclusivo, de las murallas, muros exteriores en la parte que
den dl inferior, suelos, pisos, instalaciones, ventanas, alcantarilado, ventilacion vy
calefaccién, hasta los empalmes de entrada y sdlida. Para efectos de las reparaciones
tendientes a solucionar problemas que por su naturaleza afecten el uso de los servicios o
la seguidad, existencia, salubridad vy comodidad de los demds propietarios, 1os
copropietarios tendrdin un plazo de cinco dics. ARTICULO DECIMO CUARTO. Los muros que
dividen cada unidad con ofra u ofras, se entenderdn que son medianeros para el solo
efecto de concunir a la conservacion y reparacion de dichos muros por partes iguailes
enfre los veéinos, en la parte en que son respectivamente comunes. ARTICULO DECIMO
QUINTO. Se entenderdn gastos comunes ordinarios v podrén efectuarse por el
Administradior sin acuerdo previo del Comité de Administracion, ni de la Asamblea de
Copropietarios fodos los que sean necesaros efectuar para la adminisiracién,
mantencion, reparacion y uso y consumo del Condominio. Sin que la enumeracién sea

taxativa, fendrd especialmente este cardicter: a) Gastos de Administracién: Los

carespondientes aremuneraciones, salarios, suelos, sueldos u honorarios del personal de
servicio, administrador, consetie y demdss que éstos causen como los de previsidn, y los
imposiciones y cargas provenientes de cobro de gastos comunes a los propietarios

morosos, sin prejuicios de cobrarlos al deudor. b) De Mantencidn: Gastos y consumos

provenientes de los servicios de aseo, mantencidn y reparacion de jardines, incluso los
exteriores, y de los demds espacios comunes y fachadas, adquisicion de Utiles de aseo,
conirato de mantencién de las instalaciones comunes de gas, caldera, mantencién de
lasinstalaciones comunes de gos, compactadora de basura, red de conexion de video
confrol, sus méaguinas y equipos, ascensores y sus maguinarias, instalaciones de

prevencion y/o extincién de incendios, chapas, maquinarias, portones automdéticos Y 5US

12
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rejas, bombas y demds bienes comunes de cuyo funcionamiento dependen la

normalidad del Condominio y su manfencién en buena forma, pimarias de sequro

confra incendio, feremotos, inundaciones, actos ferroristas, etc, maniener al dia los
confratos de mantencion de las unidades necesarics para el corecto funcionamiento del
edificio, confribuciones u ofros gravdmenes que afecten alos bienes de dominio comun;
¢) De Reparacion: Reparacion de lasinstalaciones comunes de gas, calderas y boiler que
proveen a las unidades de departamentos de agua caliente para consumo, de las
instalaciones comunes de gas, compactadora de basura, red de conexién de video
confrol, sus maguinas y equipos, ascensores, instalaciones de prevencion y/oextincibnde
incendios, chc:qus, maquinarnas, porfones automdticos y sus rejas, bombas y demds
bienes comunes de cuye funcionamiento depende la normalidad del Condominio: d)

Pe uso y consumo: Los provenientes de cuenta de consumo de electicidad y agua

potable usada en los bienes o espacios comunes, del consumo de combustible comun
del Condominio destinado a agua cdliente consumido para los bienes comunes. Para
efectuar gastos extraordinarios, es dect, provenientes de ftems adiciondles o diferentes a
los contemplados precedentemente o sumas destinadas a nuevas obras comunes, el
Administrador requerird autorizacion escrita previa del Comité de Administracion. Para
efectuar gastos o inversiones extraordincrios que excedan de DOSCIENTAS UNIDADES DE
FOMENTQO, se requerird cumplir con los quérum establecidos en el presente reglamento
pPOra sesionas extraordinarias de la asamblec de copropietarios. La diferencia gue se
produzca entre el consumo de agua potable registrado por el medidor generdly lasuma
delos consumos de todos losremarcadores del Edificio, se promoteara proporcionalmente
a cada unidad, segin sus porcentcije referido en el articulo quinto. En lo relativo al agua
caliente, se estard a la siguienfe regulacion: Del fotal del consumo de agua caliente
sanifaria: el sesenta por ciento del cobro de la energia utiizada para calentara se pagard
como Gasto Comun y el cuarenta por ciento restante se pagard y distibuird en forma
proporcional a la canfidad de metros cUbicos de agua caliente consumidos por casa
deparfamenio en el mes. Respecto a la diferencia que se produzca entfre el agua

caiiente y la suma de los consumos de fodos los remarcadores de agua cdiiente del

Edifico, se promoteard segun la proporcion establecida en la tabla del arficulo quinto.
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ARTICULO DECIMO SEXTO:; Cada propietario contribuird alos gastos comunes ordinarios y

exiraordinarios de acuerdo al cuadro de porcentaies a gue se hace mencidn en el
arficulo quinto del presente reglamento. Si el dominio de una unidad pertenece en
comun a dos o mds personas, naturales o juridicas, cada una de ellas serd solidariamente
responsable del pago de la fotalidad de los gastos comunes comespondientes a dicha
unidad, v de ’fddcs las obligaciones que le imponen la Ley diecinueve mil quinientos
treinta y siete, sureglamento y el presente Reglamento de Copropiedad. Cualquiera de
ellas podrd ser obligada por el Administrador al pago total de las expresas y obﬁgcsc:ioneé
comunes, sin prejuicio del derecho del afectado para repefir contra los demds
comuneros, enla proporcion que les comesponda. La obligacidn de cada propiefc}rio'por
los gastos comunes sigue al dominio de la unidad, aun los devengados antes de su
adquisicion y el crédito goza de privilegio de cuarta clase, con preferencia a los del
articulo dos mil cuatrocientos ochenta y uno del Codigo Civi, sin prejuicio de cobrdrselo o
su antecesor duefio y a la accidn de saneamiento por eviccidn. En caso de que alguno
de los pagos efectuados por un miembro de la comunidad seainsuficiente para cubrirel
cien por cienfo de lo adeudado, laimputacion de dicho pago necesariamente deberd
efectuarse a la deuda mds anfiguas que exista por concepto de gosfoé éomurses y/0
multas impuestas por la administracién, sin que la voluntad del deudor pueda alteraresta
regla. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Cada propistario estard obligado a pagar dentro de

los diez dias a contar de la fecha del aviso de cobro por escrito que dé el Administrador,

la cuota que le comesponda en los gastos o expensas comunes, la que se regjustara de
acuerdo ala variacion de la Unidad de Fomento y con elinterés méximo convenciondl
para operaciones no regjustables, en caso de refardo. En el referido avise de cobro se
sefialara la proporcidn en que el respectivo copropietario debe contribuir a los gastos
comunes. Para poner en marcha la administracion del edificio, INMOBILIARIA DON
CARLOS UNO SpA, pagara por cuenta de los propietarios este Fondo de Operaciones,
comespondientes a tres unidades de fomento por departamento, monto que deberd ser
restituido por los propietarios al momento de hacer la entrega material del departamento
que adquiid. Este monto solo podrd ser modificado por acuerdo del Comité de

Administracion. Se deja expresa constancia que fodo adquinente deberd, ademds,

14
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enfregar los di'nefos para los gastos operacionales y Fondos que fueren perfinentes del
Reglamento aludido enla cldusula tercera de este instrumento. Elno uso o manfener lao
las unidades desocupadas, no exime de la obligacion de contibuir oportunamente ¢l
pago de los gastos comunes. B Administrador queda expresamente autorizado para que,
con el acuerdo del Comité de Administracion, suspenda o requiera la suspension del
servicio electrico que se suministra a aquelias unidades CUyos propietarios se encuentren
MOorosos en. ei pago de tres o mdés cuolas, confinuas o discontinuas, de los gastos
comunes. Para el caso que el condominio no disponga de sistemas propios de conrol
para el paso de dicho servicio, las empresas que suministren el servicio eléctico, a
requerimiento  escrito del administrador vy previa autorizacién del Comité de
Administracion, deberdin suspender el servicio gue proporcionen a oquelias unidades
Cuyos propietarios se encueniren morosos en el pagoe de fres o mds cuotas, confinuas o

discontinuas, de los gastos comunes, S por el no pago de los gastos comunes disminuye &

valor del Condominio o surge una situacion de riesgo, el copropietario causante
responderd de todo dafio o prejuicio. ARTICULO DECIMO OCTAVA. Con el objefivo de
atender areparaciones de los bienes de dominio comin o a gastos comunes urgentes o
imprevistos, se formara un Fondo Comdn de Reserva, que estard a cargo del
administradior de% Condominio. Este fondo se formara cobrando un cinco por ciento
calculado sobre los gastos comunes mensudles y se incrementard ademds con 1os

porcentajes de recargo sobre los gastos comunes que, en sesidn extraordinaria, fie la

asamblea de copropietarios; con el producto de las multas e infereses que se deban
pagar, y conlos aportes por concepto de uso y goce exclusivos sobre bienes de dominio
comun gue se constituyan a futuro. Los recursos de este fondo se invertirdn eninsirumentos
fincancieros que operen en el mercado de capitales, previo acuerdo del Comité de
Adminisiracion. ARTICULO DECIMO NOVENO Las disposiciones del presente Reglamento
prevalecerdn sobre cudlesquiera ofros actos o convenios particuiares que puedan
celebrarlos propietarios, sin perjuicio de las normas confenidas en el Reglamento que rige

las relaciones entre la comunidad MONTENOVA v la comunidad MONTENGVA I, En

subsidio de ambos reglamentos, se aplicardn las disposiciones de la Ley diecinueve mil
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llustre Municipaﬁddd de San Joaguin oforgue la recepcion definifiva de las obras de
construccion del condominio, apruebe los respeciivos planos y oforgue el certificado de
acogerse €l mismo a la Ley de Copropiedad Inmobilicria y todos estos instrumentos se
archiven en el respectivo Conservador de Bienes Raices, el actual propietario del edifico

procederd en caso que fuera necesario a complementar este Reglamento de

Copropiedad con los antecedentes corespondientes. ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO:
Se designa administrador provisional del condominio a contar de esta fecha, a don
FRANCISCO MIRANDA BAEZA, confador auditor, cédula de identidad nimero siete
millones trescientos diecisiete mil novecientos ochenia guidn siefe, con domicilio
comercial en Agustinas un mil cuafrocientos cuarenta y dos, oficing sefecientos cuatro,
Tare A, comuna de Santiago, quien gjercerd el cargo hastala fecha en que se celebre la
Pimera Asamblea General del Edificio MONTENOVA, oporiunidad en la que se
confimara en el cargo, o bien serd reemplazado. ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO:

Cuenta Coriente Bancaria. Poder Especial. De conformidad al arficulo veintirés de la Ley

de Copropiedad Inmobiliaria se procederd a abrir una cuenta coniente bancaria,
exclusiva, en un Banco de la Plaza a nombre de Comunidad Edificio MONTENOVA. Para
estos efectos se faculta a FRANCISCO MIRANDA BAEZA para que contrate una cuenta
coniente de depdsito en un Banco dela ploza, depositen en la cuenta coniente dinero o
documentos nominativos o ala orden del condominio; gire cheques sobre esa cuenta en
conjunto conun miembro del Comité Provisorio; capitdlicenintereses; seimpongan de los
saldos, los reconozean o impugnen; y endose cheques u ofros documentos bancarios
para el solo efecto de su depdsito en la cuenta u ofros documentos bancarios para el
solo efecto de su depdsito en la cuenta conente bancaria, o para su cobro judiicial o
extrajudicial, refire talonarios de cheques pudiendo delegar en terceros ésta Ulima

r

facultad. ARTICULO TERCERO TRANSITORIO: Se designa como miembros provisorios del

Comité de Adminisiracion del Condominio Montenova a don Felipe Andrés Escalona
Espinoza, a don Jaime Ramédn Augusto Leon Balladares y don Francisco Javier Unutia
Unutia- ARTICULO CUARTO TRANSITORIO; Mienfras se encuentre pendiente la total

ejecucion del Proyecto Condominio Montenova ll, alos copropletarios de las diferentes

unidades de departamentos del Reglomento de Copropiedad del Condominio

16
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Montenova, les coresponderd concunir: a} Alpago de los Gastos Comunes Propios de su
Edificio que se efectia conforme ol prorateo aprobado por el Servicio de Impuestos
Interncs. b} Al pégo de los Gastos Comunes Generdles y Gastos Comunes Especiales,
ambos del aludido Reglamento de Uso de Espacios Comunes que se diclard, de
acverdo d cuadro de promateo que fi¢ dicho Reglamento, pero replicado a los
copropietarios conforme af availo provisorio, documento que forma parte infegrante del
Presente Reglamenio, que se profocoliza con esta misma fecha. Las contibuciones de
bienes raices que graven a cada unidad de departamento serdn pagadas por el
respeciivo propietarno una vez hecha la corespondiente division de 1os roles de avalud.
Mientras dicha division no se practique el fotal de las contribuciones serd un gasto comin
que se cobrara por el Adminisirador como cuota extraordinaria, enlas oportunidades que
comespondan, incluidas denfro de los Gastos Comunes Generdles inherentes a la
totalidad del Condominio.- ARTICULO QUINTO TRANSITORIO: Se deja expresa constancia
que Inmobiiaria Don Carles Uno SpA podid, sin solicitar autorizacion alguna, mantener,
renovar y/o ampliar las distintas formas de publicidad que sean consideradas por la
sociedad vendedora como necesarias hasta que se haya vendido el Ulimo de los
departamentos, bodegas o estacionamientos de Condominio Montenovay Condominio
Montenova il. Asimismo se reserva el derecho de hacer uso de los espacios comunes que
considere necesarios parala instalacion de sus oficinas de venta, avisos, letreros y todos los
elementos de publicidad o markefing que estime convenientes para la venta del
proyecto. Este arficulo consfituye una declaracion y un elemento esencial e inductivo
para que la compareciente otorgue el presente reglamento de copropiedad. ARTICULO

SEXTO TRANSITORIO: Acceso provisorio y obras inconclusas: Todos los adquiientes de

derechos y bienes en esta comunidad declaran conocer y aceptar que os ingresos
peaionales y vehiculares no se encueniran concluidos, por lo que se han habilitado
accesos provisorios, que seran modificados y completados conforme Inmobiliaria Don
Carlos Uno SpA detfermine, renuncidndose a cualquier reclomacion por esta situacion.-
ARTICULO SEPTIMO TRANSITORIO: Lai fenencia de hasia un animal doméstico o mascota

en el condominio, estard permitida mientras se constituya el comité de administracién

respectivo. Una vez constituido este, se decidird con acuerdo de los propietarios las reglas
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aplicables a su fenencia, mantencidn y responsabiidades derivadas, no asumiendo
Inmobilicria Don Carlos Uno SpA responsabilidad alguna por las decisiones formadas.

ARTICULO OCIAVO TRANSITORIO: Serd materia de una asamblea extraordinara de

copropietarios la decisidn de cambio de la empresa que suminisira gas, la que solo podrd
adoptarse respecio de la fotdlidad de las unidades que conforman el Condominio. Tal
determinacidn deberd previomente ser pussta en conocimiento de la empresa
suministradora Metrogas S.A., empresa que mantendrd siempre la primera opcidn para
continuar prestando elreferido servicio, siempre y cuando las condiciones bajo las cuales
confinuara prestando tal servicio, fueren iguales o superiores a las que eventualmente
ofreciere un tercero. En consecuencia, la decisibn de cambio de la empresa que
suminisire gas, deberd ser material de una asamblea extraordinaria de copropiefarios y
deberd adoptarse de acuerdo al qudrum que establezca dicho reglamento. Tal
determinacion deberd previamente ser puesta en conocimiento de Mefrogas, mediante
el envié de una carta cerlificada fimada por el Comité de Administracidn. Este aviso
deberd ser remifido a lo Gerencia de Metrogas, con a lo menos treinta dias de
anficipacién a la fecha en que la asamblea vaya a sesionar y votar el cambio de
suministro. QUINTO; INMOBILIARIA DON CARLOS UNO SpA oforga poder especial a don
Jaime Andrés Figueroa Vega, cédula nacional de identidad NUmero frece millones
ochocientos  veinfiocho mil cuatrocientos ochenta y cinco guidn nueve para que en
caso de ser necesario y actuando en representaciéon de ambas partes, proceda a
efectuar los rectificaciones, modificaciones o aclaraciones ala presente escritura,

que fueren necesarias para efectuar la inscripcion respectiva. SEXTO: Se faculta df

porfador de copla autorizada de la presente escritura para requerr v firmar
todas las anotaciones, inscripciones vy subinscripciones que  fueren procedentes,
tanto ante €l o los Conservadores de Bienes Raices respectivos, como cuaiquier olra
Insitucién  Pdblica. PERSONERIA: La personeria de don ANDRES BLUHM BRANDT,
para representar a la sociedad INMOBILIARIA DON CARLOS UNO SpA consta de
escritura publica de cinco de marzo de dos mil quince, oforgada ante la Notario dé
Santiago donia Maria Gloria Achardn Toledo, documento que no se inserta por ser

conocido de las partes. En comprobante y previa lecturg, el compareciente
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ratifica y firma. Minuta redactada por el abogado Jaime Andrés Figueroa Vega.
Se deja constancia que la presente escrifurg, se encuentra anotada en el Libro de

Repertorio de | n/s’ryrré'mos PUblicos de esta Notaria con esta misma fecha-Se da

copia. Doy fe. /"

ANDRES a{um BRANDT
C.LN° 8.351.923-1 Nacional
P.p. INMOBILIARIA DON CARLOS UNO SpA
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