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INMOBILIARIA DON CARLOS DOS SpA

1%

CONDOMINIO MONTENOVA Ii

s|SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a diecinueve dias del mes de Oclubre
1ojde ano dos mil dieciocho, ante mi, ALVARO DAVID GONZALEZ SALINAS,

rijchileno, Abogado, Notario Pablico, Tiular de la Cuadragésima
1ziSegunda Notarfa de Santiago, con oficio en calle Agustinas ndmero mil

visetenta, segundo piso, Comuna de Santiago, COMPARECE: Don ANDRES

o
E=

EDGARDO BLUHM BRANDT, chileno, casado, ingeniero civil, cédula de

[ %3

identidad nUmero ocho millones rescientos cincuentad y un  mil

=

novecientos veintitrés guién uno, en representacion, segun  se

i

acreditard, de INMOBILIARIA DON CARLOS DOS SpA, persona juridica
s|del giro de su denominacion, rol Unico tribulario nimero sefenta y seis
raimillones cuatrocientos treinta mil ciento doce guién nueve, ambos

zojdomiciliados en Avenida Apoquindo nimero siete mil novecientos

¥
.

tfreinta y cinco, oficina selgcientos dos, comuna de Las Condes, regién

2

N

Metropolitana; el corecienfe, mayor de edad, expone o siguien é":///fy
PRIMERQ. DEL DOME;O. INMOBILIARIA DON CARLQS DOS SpA es ¢ eﬁa\\

del Lote "A dos” Ub;codo en Avenida Carlos Valdovinos Wumeri?}\

2

[S¥]

2

=y

N
J

5 (:uc:zr@nfc;fy cucﬁf«g .gque se encuentro encerrado en el poligono -G

ALB, g’egun plano de subdm? archivado baj

2

[0

jo el numeroc nueve mil

5

0
i
Q
=+
O
Q.
D
=
Q
(W]
%23
0]
o
D
=
o
~
83
=
0
O
O
3
.
@
)]
=
@]
<
D
=
w
®
D
O
@]
O
e
c
(@)
-
@
Q.
®
o
Q
[¥2]

foe)

2

fe)

3

=]




10

1l

13
14
15
16
17
18
19
20

21

23
24
25

20

28
29

30

J!

meircyé, Avenida San Joaquin, hoy Ccerlos Vaid@vm(g}s en und imeqﬁ
S ;T

re(:jrc‘a/ 1""/6r en clncuent(} % Hes/com(;/qumce m/g’froswon Lote “8" @r?
una linea recta ?rozc&dcﬁ enfre Oriente {/ Poniente/si guzendo la linea degi

edific]

/
de d?,g pzsos y sublerrdneo comprendido demrp del Lote “"A™,

AP

Hnéa recéd/éon E@te A Und resutfante da la subdivision] Al onfenfe engi

// /f AAAAAAA o
ciento ¢ ‘rorc@ffcomo ochenta me’rrosxen una iinea 18(:1@ con VGFIO§

propiet rios/on’fes Hijuela cinco del lofeo det fundo La tegua de
Macul. Lo adquirié por compra o INMOBILIARIA VIDA NUEVA LIMITADA

segun escrifura otorgada en la Notaria de Santiago de doha Marla

A}/Orie ie,?ﬁ ochen'to % Fihco coemd cuarenia y cincoi{meiro e UNa |

Gloria Achardn Toledo, el tres de septiembre det afo dos mil quince. Bl .,

AT

[titulo se encuentra inscrito d\fofa;% dieciocho mil ochocientos diez vuelta

numero guince mil ochocie?ﬁos treinta y cuatro, del Regisiro de
Propiedad correspondiente al afo dos mil guince, del Conservador de
Bienes Raices de San Miguel. Los deslindes actuales del Lote “"A Dos”,
segun informe ndmero ciento setenta y uno, de fecha veinte de agosto
de dos mil dieciocho, emitido por la Direccidn de Obras de la ilustre
Municipalidad de San Joaquin, son los siguientes: Al Norte, en sesenta
coma sesenta y nueve metros con Avenida Alcalde Carlos Valdovinos;
Al Sur, en cincuenta y tres coma quince metros con Avenida Vicuna
Mackenna nimero tres mil setecientos cuarenta v siete; Al Oriente, en
ochenta y cinco coma cuarenta y cinco metros con Avenida Vicuha
Mackenna nimero tres mil setecientos treinta y siete; Al Poniente, en
ciento catorce coma ochenta metros con predios de la Poblacién Villa
San Joaquin. SEGUNDO. DE LA CONSTRUCCION DEL CONDOMINIO. En el

inmueble antes individualizado, Inmobiliaria Don Carlos Dos SpA, se

sencuentra  desarrollando  un  proyecto inmobiliario  denominado

CONDOMINIO MONTENOVA I, cuyas obras encargd mediante la

modalidad de contrato a suma alzada, ala "Empresa Constructora DLP

Limitada™. La construccion del CONDOMINIO se ha desarrollado de
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conformidad al permiso de edificacién niumero cincuenta y nu
dieciseis, de fecha veintinueve de junio de dos mil dieciséis, dictado
por la Direccion de Obras de la flusire Municipalidad de San Joaquin.
Bl Condominio se compone de las siguientes unidades: irescientos

ochenta y nueve departamentos destinados para vivienda, ciento

circuenta bodegas, d6sEBnios ireinta un estacionamientos vendibles

y veintidds de visitas, mas veintitrés estacionamientos asignables en uso

——— e

e ———

y goce exclusivo. Ademas, el proyecto contempla ocho poligonos,
CUyo Uso y goce exclusivo serd asignable por la Inmobiliaria o algunos
de los compradores de departamentos del edificio. La construccion se
ha ejecutado de acuerdo a los planos, proyecto y especificaciones
lecnicas elaboradas por el arquitecto sefior Rodrigo Errdzuriz Herrera,
calculista sefior Rodrigo Humberto Pérez Villalobos, segin consta en el
permiso  de  edificacion  respectivo.  El condominio  referido
precedentemente serd acogido a las disposiciones del Decrelo con
Fuerza de Ley nimero dos, del afio mil novecientos.cincuenta y nueve,
en conformidad a las normas que rigen el Permiso de Edificacién
otorgado por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de San
Joaquin, el cual ha sido reducido a escritura publica en cumplimiento
a las normas del referido cuerpo legal. El Condominio aludido serd
acogido, ademds, a fas disposiciones de la Ley nUmero diecinueve mil
quinientos freinta vy siete sobre Copropiedad Inmobiliaria. TERCERO.
Reglamento de Uso de Bienes Comunes y Servidumbres. [ Lote A dos,
donde se emplaza el Condominio Montenova i, colinda por el Oriente
con el Lote Uno A Uno, donde se encuentra edificado y recepcionado

el Condominio Montenova. Con el objeto de regular las relaciones

ilentre los copropietarios de ambos proyectos, INMOBILIARIA DON

CARLOS UNO e INMOBILIARIA DON CARLOS DOS, propietarias de los

sllotes senalados, dictaron por medio de escritura publica de fechas

veintiocho de mayo, tres v trecede _agosto, todas del ano dos mil
ONZALED
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dieciocho y todas otorgadas en la Notaria de don Alvaro Gonzdlez
Salinas, un Regiamento de Uso de Bienes Comunes, el cual, ademdas de
establecer ciertas zonas comunes para ambos condominios, regular |a
mantencién de dichos espacios vy, ademds, establece ciertas
Servidumbres reciprocas, con el objeto de que los espacios comunes
puedan ser ulilizados sin problemas por los copropiefarios de ambas
comunidades. El Reglamento de Uso de Bienes Comunes se inscribid a
fojas siete mil ochocientos setenta y dos nimero seis mit ciento catorce,
del Registro de Hipotecas del Conservador de Bienes Raices de San
Miguel. Las Servidumbres fueron inscritas a fojas siete mil ochoecientos
setenta nimero seis mil ciento trece, del mismo Registro y Conservador
anterior CUARTO: Con el objeto de precisar los derechos y obligaciones
reciprocas de los adquirientes de las unidades de dominio exclusivo
que consliluyen el Condominio MONTENOVA I, a gue se ha hecho
referencia en las cldusulas anteriores y, en consecuencia, la proporcidon
en que codduno de ellos deberd concurrir al pago de los gastos y
expensas comunes, v parda reglamentar asimismo {as relaciones enire
los distintos propietarios y, en general, proveer al buen régimen intermo
del edificio, el compareciente, en larepresentaciéon que inviste, vienen |
en dictar el reglamento de copropiedad de que se da cuenta en las
clidusulas siguientes: ARTICULO PRIMERO. £l presente reglamento regird
las relaciones de orden interno vy los derechos vy obligaciones de los
copropietarios de la unidades que conforman el Condominio
MONTENOVA II, al que se ha hecho referencia en las cldusulas
precedentes de la presente escritura, y serd obligatorio para todas las
personas naturales o juridicas que adquieran o hayan adquirido alguno
de dichos departamentos, bodegas y/o estacionamientos, para sus
sucesores en el dominio, y para toda persona natural o juridica a quien
el propietario conceda su uso y goce o que los ocupe a cualquier titulo.

En silencio del presente reglomento, se aplicardn las disposiciones de
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la Ley nimero diecinueve mil quinientos freinta vy siete. ARTICULO

™D

SEGUNDO. Cada propietario serd duefio absoluio de su unidad vy

w

comunero de los bienes afectos al uso comun. Se reputan bienes de

F-s

dominio comun los necesarios para la existencia, seguridad vy

1

conservacion del edificio y los que permitan a todos y cada uno de los

o

propietarios el uso y goce de la unidad de su exclusivo dominio. En

~3

consecuencia fendrd el cardcter de tales los enunciados en el nUmero
sifres del articulo dos de la Ley nomero diecinueve mil quinientos treinta
9y siete y en particular, el terreno ocupado por el Edificio, los cimientos
toymuros exteriores y soportantes, la techumbre, inslalaciones generales,
11 TansformodOrés, ductos de energia eléclrica y corrientes débiles,
1zlalcantarillado, gas, agua potable, recintos de calderas y estanques vy
Lsicualquier otfros bienes necesarios para los fines confempiados en el
valarticulo referido. Por otra parte, existirdn bienes que le serdn comunes
s los Condominio Montenova Il y Montenova, que son descritos en el
1s|Reglamento que rige las relaciones entre ambas cormunidades, referido
17en la clausula tercera precedente. Entre dichos sienes comunes, se
rsjencuentran los accesos tanto peatonales como v hiculares. Bl acceso
volpeatonal principal para ambos edificios se encuentra en calle Carlos
zofVaidovinos nimero cuarenta y cuatro. Asimismo, uno de los accesos
21 vehiculqres se encuenira por calie Carlos Valdovinos nomero ciento
2zicuarenta y cuatro y el ofro, por calle Vicuia Mackenna nUmero fres mil
23isetecientos treinta y siete. Los ofros bienes comunes enfre ambas
zaicomunidades, son: conserjeria y dreas anexas, dreas de brecorgu:’o de
2stbhasura,  areas de jardines, drea de piscina, drea de juegos infaniiles,

2siGrea de lavado de vehiculos y circuito de bicicietas. ARTICULO

o
-~

1|TERCERO. Los derechos y obligaciones de cada propietario respecto de

zsilos bienes comunes serdn inseparables del dominio, uso y goce de la

2s|junidad de su propiedad. En consecuencia, cada propietario podrd

sopgravar, endjenar, fransmitir,




vdepartamento, bodega vy/o estacionamiento de su propiedad,
incluyendo los derechos que proporcionatmente le comresponden en os
sibienes comunes; pero no podrd celebrar dichos actos respecto de los
g bienes comunes separadamente de las unidades de dominio exclusivo
s/ que acceden. ARTICULO CUARTO. Corresponden exclusivamente a los
ol propietarios el uso de los medidores de gas, energia eléctrica, agua fria
7y agua caliente, instalados para las necesidades propias de sus
glrespectivas unidades, adquiridos conjuntamente con éstas. ARTICULO
ol QUINTO. Conforme a lo dispuesto en el articulo fres de la Ley diecinueve
1ol Mil quinientos treinta y siete, cada propietario es duefio exclusivo de su
iirespectiva unidad y comuneros en los bienes de dominio comUn. E
iz derecho del propietario sobre éstos, estard determinado por el avallo
iz Fiscal que se efectde en su oporlunidad y en consecuencia
psicorresponderd a la proporcion que al valor de su unidad tenga
isitespecto al valor fotal del Condominio. Para estos efectos, se deja
16 pfoiocolizddo al final de los Registros de Instrumenios PUblicos con
17ifecha de hoy, bajo el nimero cuarenta y un mil setenta, repertorio
.5 NUMero setenta y un mil cuatrocientos cuarenta y nueve, una Tabla que
1 determinag los derechos que le corresponden a cada unidad en la
zolCOomunidad, para efectos de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria y el
.1jcobro de gastos comunes. ARTICULO SEXTO. Los propletarios vy
2olocupantes de  las unidades que conforman el CONDOMINIO
23l MONTENOVA 1l podrdn servirse de los bienes comunes empledndolos
za[S€QUN el destino ordinario de los mismos vy sin perjuicio del uso legitimo
.s|de los demds copropietarios. ARTICULO SEPTIMO. Cada propietario
2elUSQIG de su deparfamento en forma ordenada vy tranquila, debiendo
27|destinarlo exclusivamente o habitaciéon. En consecuencia, queda

-4 Prohibido o los propietarios, arrendatarios, usuarios, etc., de unidades

zslde departamentos, estacionamientos y bodegas: a) Destinar dichas
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Realizar cualquier actividad que dafie la estética o comodidad del
Condominio; ¢) Realizar cualquier actividad que pueda significar para
los demds copropietarios molestias, ruidos, emanaciones, trepidaciones
y ofras perturbaciones; d} Destinar dichas unidades al funcionamiento
de oficinas, talleres, fabricas, casas de pension u hospedaje, apart
hoteles, arriendos de turismo, arriendo por periodos inferiores a freinta
dias en forma habitual, entendiendo por tal, mdas de dos arriendos con
dichas caracteristicas durante un afio, gimnasios, centros de bailes o
diversion, clinicas, sanatotios, cantinas, clubes, establecimientos
comerciales, cenfros de educacion, y en general, cualquier otro uso

que no sea el propiamente habitacional. En_ relacién a los

estacionamientos de visitas, estos constituyen bienes de dominio

comun, prohibiéndose el uso de éstos por un espacio de tiempo

superior o _cudatro _horgs, tanto de dia como de noche, quedando

autorizado el comité de Administracidon para multar a los infractores.
Tampoco se puede utilizar para el lavado de motos, lanchas, ni
vehiculos de ningin tipo, salvo autorizacion anterior y expresa de la

Administracion de la Comunidad. En relacién con las unidades de

bodegas, se prohibe expresamente: a) destinarlas a la habitacién o

alojamiento, permanente o transitorio; b) instalar en elias artefactos
sanitarios, calefonls, estufas, refrigeradores; ¢) ejecutar conexiones
eléctricas adicionales, ni de gas o agua; d) destinarlas a talleres, salas
de reuniones, ni habilitarlas como salas de juego, ni en general darles
un destino distinto al que exclusivamente les corresponde como

unidades de bodega. En relacién con ias unidades de departamentos

y bodegas, se prohibe expresamente: e) Almacenar, aungue sea

fransitoriamente materias himedas, infectas, mal olientes, inflamables
o que puedan dafar las otras unidades del condominio; f) Causar

ruidos o algazaras o ejecutar actos que perturben la tranquilidad de los

demdas copropietarios y ocup

las unidades, en especial



.|durante las horas que se destinan normalmente al descanso. Si el
,locupante de una unidad de departamento se propone hacer una
fiesta que haya de durar hasta avanzadas horas de la noche, deberd
Jdinformar de ellos al administrador del Condominio; y hacerlo con la
|prudencia necesaria para perturbar o menos posible a los demds
< ocupantes del Condominio; g) Ejecutar actos que puedan
Jlcomprometer la seguridad, solidez, habitabilidad o salubridad del
ol Condominio o de sus unidades; h) Abrir puertas, ventanas, lucarnas,
o|ventilaciones o instalar extractores o equipos de aire acondicionado,
Jolutilizando  los  shaft  existentes, ni abrir ventanas o efectuar
.1|construcciones en los muros exteriores, ni en la techumbre del edificio,
1| ni suprimir tas puertas, ventanas o ventilaciones actualmente existentes
1slen dichos muros, ni variar ni modificar los muros que dividan las
LJdunidades de departamentos y/o de bodegas entre si o con otros bienes
1slde dominic comun, modificar o reemplazar las instalaciones vy
1slmaquinarias de uso en los bienes de dominio comun, en forma gue
17limpida o perjudigue el goce de ellos por los demdas copropietarios, ni
1slcerrar de cuatquier forma las terrazas de cada departamento; i)
19|Ocupar con muebles y otros objetos los pasillos, accesos hacia
.ol ascensores, escaleras, pasajes, veredas y jardines y olros espacios
.1lcomunes, molestar el libre paso o acceso a ellos; o usar de los bienes
.»|de dominio comuUn en forma que impida o embarace al goce de elios
.s|por los demds copropietarios y ocupantes; j) Colocar en las unidades
;4| de departamentos, sea en la fachada o en los pasillos, objetos, letreros
,s|lque alteren el ornato o estética de las mismas; k) Bajar cables de
»elantenas por cualquier espacio fisico no autorizado expresamente por
,7lel Comité de Administracién o la Administracion; Las antenas de
| television satelital podran ser instaladas con autorizacidén previa de la

;o Administracién del Edificio. 1) Tender ropa en los balcones, terrazas ©

s lventands o colaar hicicletas con excencion de ios lavaderos v loaia:
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m) Colocar lonas, vidrieras, persianas o cortinas de colores por_el

exterior o cualquier ofro elemento de sombra o aireacién, calefaccién
o incineracion gue alteren la fachada y que no estén consultadas en
los planos oficiales del Condominio, debiendo ser las cortinas blancas
o de color crudo al exterior; n} Lanzar desperdicios, basura u otros
objetos cualesquiera a los jardines, patios o zaguanes. Asimismo, se
prohibe el uso de parrillas a carbén vy la preparacion de alimentos que
no sea en los lugares establecidos para ello, como las cocinas de los
departamentos y los quinchos del edificio; o) Echar en los ductos y

tolvas de basura materias o basuras sueltas sin empaquetar o en estado

liquido, o en paguetes de tamafo exagerado, ni objetos cortantes o
contundentes, tales como tarros, botellas, vidrios, piedras, escombros,

papeles o cartones, materiales inflamables, etc.; p) Dejar abiertas las

llaves de suministro de agua potable de cualquier recinto,
especialmente en la noche y/o cuando estd ausente el propietario,
arrendatario v ocupante, que provoque rebaises o desbordes que
afecten a ofras unidades techadas o a bienes de dominio comun. En
estos casos, el costo de las reparaciones por esos perjuicios
corresponderd en forma directa y exclusiva al responsable; q)} Dejar
encendidas las luces de los pasillos o escaleras, quedando obligado

fodo propietario, arrendatario y ocupante a apagarlas cada vez que

suba a su unidad de departamento. Igual obligacidn regird respecto

de las puerlas de entradd y agccesos subterr@dneos a los Edificios,

debiendo el usuario asegurarse de la correcta cerradura de estas

puertas; r) Formar grupos o entablar conversaciones bulliciosas en {os

ardines, pasillos u ofros espacios comunes, hacer funcionar equipos de

volumen a cualquier hora del dia o de la noche; s) Sacudir en las

escaleras, pasillos o terrazas, felpudos, alfombras o choapinos, bolsas
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cada unidad; 1) Ocupar o invadir las unidades de estacionamientos, ©
ejercer cualquier acto tendiente a poner obstaculo a la libre
circulacién de vehiculos o personas y estacionar aufos, motonetas,
motos, bicicletas o cualquier otro vehiculo en los terrenos y/o
circulaciones de uso comun del condominio, quedando autorizada la
administracién para el retiro inmediato por cuenta y riesgo de los
infractores; u)} Instalar riegos automdticos y/o regar en exceso
maceteros y/o jardineras, para evitar derrames a las unidades de

departamentos inferiores, que ensucien las fachadas y los vidrios,

producto de rebalses. De la misma forma, se establecen las normas que

se describen, las que deben ser respetadas por todos los adqguirientes:

uno) Se prohibe colocar bajadas de cables, de antenas de radio y
televisidn u otros aparatos por la fachada del edificio, colocar lonas o
materigles pldasticos en las fachadas del edificio que no sean
autorizadas por la asamblea de Copropietarios. dos) Se prohibe hacer
alteraciones que afecten la arquitectura de los departamenios y/o su
aspecto exierior. tres) Se prohibe instalar toldos en las terrazas.
También, se deberdn considerar, las prohibiciones que se establecerdn
en el Reglamento que regird a las comunidades MONTENOVA vy
MONTENOVA 1l. ARTICULO OCTAVO. lLa infraccion de cualguier
disposicién de este Reglamento, y en especial de las contenidas en el

articulo anterior, serd sancionada con multa de una a diez unidades

tributarias  mensuales, y su aplicacién le corresponderd  al

Administrador, a peticion del Comité de Administracidn, sin perjuicio
que el infractor deberd reparar de inmediato ia causa que motiva fa
infraccion. El administrador podrd elevar al doble el monto de la
infraccion en caso de reincidencia. Se entenderd que hay reincidencia
cuando se cometa la misma infrczccién, aun si esta afectare a personas
diversas, dentro de los seis meses siguientes a la fecha de la aplicacién

de la primera multa. Lo anterior, sin prejuicio de ias indemnizaciones

10
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que en derecho correspondan. La administraciéon del condominio, a
traves de circulares, avisos u otfros medios, dard a conocer a la
comunidad los reciamos cofrespondientes. Serdn responsables,
solidariamente, del pago de las mulias e indemnizaciones por
infraccion a las obligaciones establecidas en el articulo anterior, el
infractor y el propietario de la respectiva unidad, sin prejuicio del
derecho de este Ultimo de repetir contra el infractor. ARTICULO
NOVENO. Todo asunto acerca de ia administracidon del condominio
serd resuelto por los propietarios reunidos en Asamblea. Las sesiones de
la Asamblea se deberdn realizar dentro del recinto del condominio y
podran ser ordinarias y extraordinarias, En las primeras deberd la
administraciéon dar cuenta de su gestion y puede tratarse cualquier otro
asunfo de interés para los propietarios, salve que por disposiciéon de la
Lley o del Reglamento sean materio de Sesién Extraordinarias. Las
sesiones extraordinarias se efectuardn cada vez que lo exijan las
necesidades del condominio, a peticién del Comité de Administracion
o a solicitud de copropietarios que representen a lo menos un quince
por ciento de los derechos en el condominio. En las reuniones solo
podran fratarse los temas sefialados en la citacién. Las asambleas
ordinarias'y exiraordinarias se constituirdn, y sus acuerdos se adoptardan
de acuerdo a los qudérum y mayorias que establece el articulo
diecinueve de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete. ARTICULO
DECIMO. El condominio serd adminisfrado, en conjunto con el
Condominio MONTENOVA, por un administrador, persona natural o
juridica, designado por la asamblea de copropietarios. La persona o los
socios de la sociedad que se desighe como administradora, no podré
ser copropietario o familiar directo de éstos, con el objeto de evitar
conflictos de interés. Al momento de elegir el administrador, los

miembros del comité, deberdn proponer a la Asamblea candidatos de

la

acreditada experiencia en iic:ios y de
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intachables antecedentes, cuyo giro exclusivo sea esta actividad.
Corresponderd al Administrador las funciones que le confiere el
presente Reglamento de Copropiedad y la tey diecinueve mil
guinientos freinta y siete y su reglamento, las que desempenard
agjustandose a los acuerdos e instrucciones del comité de
administracién. Al administrador le corresponden las facultades que le
otorgue la asamblea de copropietarios y el presente reglamento. En
especial, le corresponderd: a) Cuidar y vigilar los bienes y servicios
comunes; b) Ejecuiar los actos urgentes de administracion vy
conservaciéon de los bienes comunes; ¢) Cumplir los acuerdos de la
Asamblea de Copropietarios; d) Recaudar de los propietarios lo que a
cada uno de ellos corresponda en las expensas comunes; e) Velar por
el cumplimiento de las disposiciones del presente Reglamento y de lo
dispuesto en la Ley diecinueve mil quinientos freinta y siefe y su
reglamento; f) Representar judicialmente - tanto en forma activa como
pasiva - a los copropietarios, con las facultades indicadas en el inciso
primero del articulo séptimo del Cdédigo de Procedimiento Civil, en las
causas relativas a la administracion y conservacion del edificio, sea que
se promuevan con cualquiera de los copropietarios o con ferceros,; d)
Gestionar la citaciéon a la Asamblea de Copropietarios cuando lo
estime necesario o cuando propietarios que representen a o menos el
quince por ciento de los derechos del edificio lo solicitaren, dejando
testimonio fehaciente de la citacidn personal a cada uno de ellos; h)
Velar por ta buena conducta y correcta presentacion del personal del
edificio; i} Rendir cuenta documentada al Comité de administracion
cada vez que se le solicite el Comité de Administracion. j) Confeccionar
en el mes de Noviembre de cada ano, un proyecto de presupuesio de
los ingresos y gastos para el afo siguiente, el cual deberd entregar
oportunamente al comité de administracion, la que a su vez deberd

presentarlo a la consideracidén de la Asamblea de Copropietarios. Los

12
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propietarios permitirdn al Administrador el libre acceso a sus unidades,
cuando asi lo requiréere el ejercicio de sus atribuciones; k) Realizar las
gestiones tendientes a asegurar el edificio contra riesgo de incendio,
seguro que es obligatorio, segin el articulo seseniq y dos de la Ley
diecinueve mil quinientos treinta y siete; 1) concurrir ante el juez
competente, a los efectos de solicitar la aplicacion de las sanciones y
multas que estable la ley, respecto de aquel coprop‘iea‘orio U ocupante
qgue infrinja las limitaciones y restricciones que eiid o el reglamento
imponen, en el uso de sus unidades; m) El Administrador estard
facultado para abrir una cuenta corriente bancaria a nombre de la
comunidad, y en conjunto con un miembro del comité, podrd girar
contra dicha cuenta corriente; girar y endosar documentos. Ademds,
en forma independiente podrd depositar cheques, aceptar e impugnar
saldos y retirar libretos de cheques y cheques sueltos. El honorario del
Administrador serd fijado por la Asamblea de Copropietarios. En
instrumento en que se designa el administrador deberd determinarse
las facultades especificas para operar en la cuenta corriente. ARTICULO
DECIMO PRIMERO. En la primera sesién, la asamblea de copropietarios
elegira el comité de copropietarios, el cual estard compuesio de seis
personas que tengan la calidad de propietarios. Tres serdn elegidos por
los copropietarios de MONTENOVA Il y los otros tres por los
copropietarios de MONTENOVA. Este comité representard a la
asamblea y tendrd todas las facultades de ella, con la salvedad de
aquellas materias que deben ser objeto de sesion extraordinaria, la
designacion durard fres anos. £l comité podrd establecer normas para
el buen funcionamiento, orden y administracion de los condominios,
como, asimismo, podrd imponher multas contempladas en los
reglamentos de copropiedad a quienes infrinjan las obligaciones de la
Ley y el reglamento. Para gue se reGna el comité de propietarios debe

concurrir la mayoria de sus miembrg los acuerdos se adoptaran por
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ia mitad mds uno de los asistentes. En caso de empate, dirime el voto
del Presidente. El comité elegird de entre sus miembros un Presidente.
En todo caso, el Presidente deberd elegirse en forma alternada enire
los miembros del Comité de MONTENOVA y de MONTENOVA I,
comenzando por la primera comunidad sefalada. ARTICULO DECIMO
SEGUNDO. Para todos los efectos del presente Reglamento, se reputard
que los propietarios tienen su domicilio en cada uno de los respectivos
departamentos, pudiendo, en consecuencia, ser vdlidamente
notificados en ellos, cuando el interesado esté ausente, o tenga el
departamento entregado en arrendamiento o en cualquier otfra forma
de goce a terceros, salvo que hubiese informado oportunamente, ofro
domicilio al administrador. Respecto a los propietarios de
estacionamientos y bodegas, para efectos de cualquier notificacion,
se estard al domicilio informado en los respeclivos confratos de
compravenia. ARTICULO DECIMO TERCERO. Serdn de exclusivo cargo de
los respectivos propietarios, las reparaciones y mantencion de sus
unidades de dominio exclusivo, de las murallas, muros exteriores en la
parte que den al interior, suelos, pisos, instalaciones, ventanas,
alcantarillado, ventilacion y calefaccidon, hasta los empalmes de
entrada y salida. Para efectos de las reparaciones tendientes a
solucionar problemas que por su naturaleza afecten el uso de los
servicios o la seguridad, existencia, salubridad y comodidad de los
demds propietarios, los copropietarios tendrdn un plazo de cinco dios.
ARTICULO DECIMO CUARTO. Los muros que dividen cada unidad con
ofra u otras, se entenderdn que son medianeros para el solo efecto de
concurrir a la conservacion y reparacion de dichos muros por partes
iguales entre los vecinos, en la parte en que son respectivamente
comunes. ARTICULO DECIMO QUINTO. Se entenderdn gastos comunes
ordinarios y podrdn efectuarse por el Administrador sin acuerdo previo

del Comité de Administracién, ni de la Asamblea de Copropietarios

14
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fodos los que sean necesarios efectuar para la administracion,
mantfencion, reparacion y uso y consumo del Condominio. Sin que la
enumeracion sea taxativa, tendrd especialmente este cardcter: a)

Gastos de Administracidon: Los correspondientes a remuneraciones,

salarios, suelos, sueldos u honorarios del personal de servicio,
administrador, conserje y demds que éstos causen como los de
prevision, y las imposiciones y cargas provenientes de cobro de gastos
comunes a los propietarios morosos, sin prejuicios de cobrarios al
deudor. b) De Mantencién: Gastos y consumos provenientes de los
servicios de aseo, mantencién y reparacién de jardines, incluso los
exteriores, y de los demds espacios comunes y fachadas, adquisicién
de Utiles de aseo, contrato de mantencién de las instalaciones comunes
de gas, caldera, mantenciéon de las instalaciones comunes de gas,
compactadora de basura, red de conexion de video control, sus
maquinas y equipos, ascensores y sus maguinarias, instalaciones de
prevenciéon y/o extinciéon de incendios, chapas, maquinarias, porfones
automadticos y sus rejas, bombas y demds bienes comunes de cuyo
funcionamiento dependen la normalidad del Condominio y su

mantencién en buena forma, primarias de sequro conira incendio,

terremotos, inundaciones, actos tefroristas, etc., mantener al dia los

contratos de mantencion de las unidades necesarias para el comrecto
funcionamiento del edificio, contribuciones u otros gravémenes que

afecten a los bienes de dominic comuin; ¢) De Reparacién: Reparacion

de tas instalaciones comunes de gas, calderas y boiler que proveen a
las unidades de departamentos de agua caliente para consumo, de
las instalaciones comunes de gas, compactadora de basura, red de
conexidon de video control, sus mdquinas y equipos, ascensores,

instalaciones de prevencion y/o extincién de incendios, chapas,

simaaquinarias, portones automdaticos y sus rejas, bombas y demds bienes

comunes de cuyc funcionamiento depende la normalidad del
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Condominio; d} De uso y consumo: Los provenientes de cuenta de

consumo de electricidad y agua potable usada en los bienes o
espacios comunes, del consumo de combustible comun del
Condominio destinado a agua caliente consumido para los bienes
comunes. Para efectuar gastos extraordinarios, es decir, provenientes
de items adicionales o diferentes a los contemplados
precedentemente o sumas destinadas a nuevas obras comunes, el
Administrador requerird autorizacion escrita previa del Comité de
Administracién. Para efectuar gastos o inversiones extraordinarios que
excedan de DOSCIENTAS UNIDADES DE FOMENTO, se requerird cumpilir
con los qudérum establecidos en el presente reglamento para sesiones
extraordinarias de la asamblea de copropietarios. La diferencia gque se
produzca entre el consumo de agua potable registrado por el medidor
general y la suma de los consumos de todos los remarcadores del
Edificio, se prorroteara proporcionalmente a cada unidad, segun sus
porcentaje referido en el articulo quinto. En lo relativo al agua caliente,
se estard a la siguiente regulacién: Del total del consumo de agua
caliente sanitaria: el sesenta por ciento del cobro de la energia
ulilizada para calentaria se pagard como Gasto ComiUn y el cuarenta
por ciento restante se pagard y distribuird en forma proporcionatl a ia
cantfidad de melros cubicos de agua caliente consumidos por casa
departamento en el mes. Respecto a la diferencia que se produzca
entre el agua calienfe y la suma de los consumos de fodos 1os
remarcadores de agua caliente del Edifico, se prorroteard segin la

proporcién establecida en la tabla del articulo quinto. ARTICULO

DECIMO SEXTQ: Cada propietario contribuird a los gastos comunes

ordinarios y extraordinarios de acuerdo al cuadro de porcentajes a que
se hace mencidn en el arficulo quinto del presente reglamento. Si el
dominio de una unidad pertenece en comin a dos o mds personas,

naturales o juridicas, cada una de ellas serd solidariamente responsable

16
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del pago de la totalidad de los gastos comunes correspondientes a
dicha unidad, y de todas las obligaciones que le imponen la Ley
diecinueve mil quinientos treinta y siete, su reglamento y el presente
Reglamento de Copropiedad. Cualquiera de ellas podrd ser obligada
por el Administrador al pago total de las expensas y obligaciones
comunes, sin prejuicio del derecho del afectado para repetir contra los
demds comuneros, en la propofciéon que les corresponda. La obligacion
de cada propietario por los gastos comunes sigue al dominio de la
unidad, aun los devengados antes de su adquisicion y el crédito goza
de privilegio de cuarta clase, con preferencia a los del articulo dos mil
cuatrocientos ochenia y uno del Coédigo Civil, sin prejuicio de
cobrdarselo a su anfecesor duefic y a la accién de saneamiento por
eviccion. En caso de que alguno de los pagos efectuados por un
miembro de la comunidad sea insuficiente para cubrir el cien por
ciento de lo adeudado, la imputacion de dicho pago necesariamente
deberd efectuarse a la deuda mds antiguas gque exista por concepto
de gastos comunes y/o multas impuestas por la administracién, sin que
la voluntad dei deudor pueda alterar esta regla. ARTICULO DECIMO
SEPTIMO. Cada propietario estard obligado a pagar dentro de los diez

dias a contar_de lg fecha del aviso de cobro por escrito que dé el

Administrador, la cuota gue le corresponda en los gastos 0 expensas
comunes, Ia que se reajustara de acuerdo a la variaciéon de la Unidad
de Fomento y con el interés maximo convencional para operaciones
no reajustables, en caso de retardo. En el referido aviso de cobro se
sennalara la proporcidn en qgue el respectivo copropietario debe

contribuir a los gastos comunes. Para poner en marcha la

riadministracion del edificio, INMOBILIARIA DON CARLOS DOS SpA,

pagard por cuenta de los propietarios este Fondo de Operaciones,

correspondientes a tres unidades de fomento por departamento,

monto gue deberd ser restituido _perlos propietarios al momento de
: S— Oo\*\ZALge
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hacer la entrega material del departamento que adquirié. Este monto
solo podrd ser modificado por acuerdo del Comité de Administracion.
Se deja expresa constancia que todo adquiriente deberd, ademas,
entregar los dineros para los gastos operacionales y Fondos que fueren
pertfinentes del Reglamento aludido en la cldusula tercera de este
instrumento. El no uso o mantener la o las unidades desocupadas, no
exime de la obligacién de contribuir oportunamente al pago de los
gastos comunes. El Administrador queda expresamente autorizado
para que, con el acuerdo del Comité de Adminisiracion, suspenda o
requiera la suspensidn del servicio eléctrico que se suministra a aquellas
unidades cuyos propietarios se encuentren morosos en el pago de fres
o mds cuotas, continuas o discontinuas, de los gastos comunes. Para el
caso que el condominio no disponga de sistemas propios de control
para el paso de dicho servicio, las empresas que suministren el servicio
eléctrico, a requerimienio escrito del administrador y previa
autorizaciéon del Comité de Administracion, deberdn suspender el
servicio que proporcionen a aquellas unidades cuyos propietarios se
encuentren morosos en el pago de tres o mas cuotas, confinuas o

discontinuas, de los gastos comunes. Si por el no pago de los gastos

comunes disminuye el valor del Condominio o surge una situacion de
riesgo, el copropietario causante responderd de todo dano o prejuicio.
ARTICULO DECIMO OCTAVO. Con el objetivo de atender a reparaciones
de los bienes de dominio comuUn o a gastos comunes urgentes o
imprevistos, se formard un Fondo Comin de Reserva, que estard o
cargo del administrador del Condominio. Este fondo se formard

cobrando un cinco por ciento calculado sobre los gastos comunes

Amensuales y se incrementard ademds con {os porcentajes de recargo

sobre los gastos comunes que, en sesion extraordinaria, fije la asamblea

de copropietarios; con el producto de las mulias e intereses que se

deban pagar, y con los aportes por concepto de uso y goce exclusivos

18
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sobre bienes de dominio comin que se constituyan a futuro. Los
recursos de este fondo se invertirdn en instrumentos financieros que
operen en el mercado de capitales, previo acuerdo del Comité de
Administracién. La Inmobiliaria primera vendedora, se encuentra
exenta de la obligacién de aportar a este fondo. ARTICULO DECIMO
NOVENO Las disposiciones del presente Reglamento prevalecerdn
sobre cualesquiera otfros actos o convenios particulares que puedan
celebrar los propietarios, sin perjuicio de las normas contenidas en el
Reglamento que rige las relaciones entre la comunidad MONTENOVA y
la comunidad MONTENOVA [l. En subsidio de ambos regiomen?os y del
Reglamento de Uso de Bienes Comunes, se aplicaran las disposiciones
de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete. ARTICULO VIGESIMO.
Una vez que la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de San
Joaquin otorgue la recepciéon definitiva de las obras de construccion
del condomini-o, apruebe los respectivos plancs, y otforgue el
certificado de acogerse el mismo a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria
y fodos estos insfrumentos se archiven en el respectivo Conservador de
Bienes Raices, el actual propietario del edifico procederd en caso que
fuera necesario a complementar este Reglamento de Copropiedad
con los antecedentes correspondientes. ARTICULO  PRIMERO
TRANSITORI.: Se designa administrador provisional del condominio a
contar de esta fecha, a don FRANCISCO MIRANDA BAEZA, contador
audifor, cédula de identidad numero siete millones trescientos
diecisiete mil novecientos ochenta guidn siete, con domicilio comercial
en Agustinas un mil cuatrocientos cuarenta y dos, oficina setecientos
cuatro, Torre A, comuna de Santiago, guien ejercerd el cargo hasia la
fecha en que se celebre lg Primera Asamblea General del Edificio
MONTENOVA II, oportunidad en la que se confirmara en el cargo, o bien

serd reemplazado. ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO: Cuenta Corriente

Bancaria. Poder Especial. De confoumidgd al articulo veintitrés de la Ley
QONZAL*@(\




.|de Copropiedad Inmobiliaria se procederd a abrir una cuenta corriente
.| bancaria, exclusiva, en un Banco de la Plaza a nombre de Comunidad
| Edificic MONTENOVA. Para estos efectos se faculla a FRANCISCO
4 MIRANDA BAEIA parg qu contrate una cuenta corriente de depdsito
Jlen un Banco de la plaza, depositen en la cuenta corriente dinero o
sdocumentos nominativos o a la orden del condominio; gire cheques
.lsobre esa cuenta en conjunto con un miembro del Comité Provisorio;
ol capitalicen intereses; se impongan de los saldos, los reconozcan o
slimpugnen; y endose cheqgues u otros documentos bancarios para el
1olsolo efecto de su depdsito en la cuenta u ofros documentos bancarios
1ipara el solo efecto de su depdsito en la cuenta corriente bancaria, o
1zipara su cobro judicial o extrajudicial, retire talonarios de cheques
13 pudiendo delegar en terceros ésta Oltima facultad. ARTICULO TERCERO
14/ TRANSITORIO. Se designa como miembros provisorios del Comité de
1sf Administracién del Condominio Montenova Il a dofa Ingrid Cornejo
16| Cubillos, a don Ricardo Moisés Kunkar y don Jaime Andrés Figuerod
.7 Vega.- ARTICULO CUARTO TRANSITORIO. Mientras se encuentre
1g|pendiente la total ejecucidon del Proyecto Condominio Montenova ll, a
1s|los  copropietarios de las diferentes unidades de departamentos del
.olReglamenio de Copropiedad del Condominic Montenova, les
..jcorresponderd concurrir; a} Al pago de los Gastos Comunes Propios de
.»/su Edificio que se efectla conforme al prorrateo aprobado por el
s3|Servicio de Impuestos Internos. b) Al pago de los Gastos Comunes
-« Generales y Gastos Comunes Especiales, ambos del aludido
»s|Reglamento de Uso de Espacios Comunes que se dictard, de acuerdo
»¢lal cuadro de prorrateo que fijé dicho Reglamento, pero replicado a los
.7|copropietarios conforme al avalUo provisorio, documento que forma
»g| partfe integrante del Presente Reglamento, gue se protocoliza con esta

solmisma fecha. Las contribuciones de bienes raices que graven a cada

Cdunidacd Ae Adencrtaments cardn nacccdne nor el racnactive nronietorno
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una vez hecha la correspondiente divisién de los roles de avalud.
Mientras dicha divisién no se practique el total de las contribuciones
serd un gasto comdn que se cobrara por el Administrador como cuota
extraordinaria, en las oportunidades que correspondan, incluidas
dentro de los Gastos Comunes Generales inherentes a la totalidad del
Condominio.- ARTICULO QUINTO TRANSITORIO. Se deja expresa
constancia que Inmobiliaria Don Carlos Dos SpA podrd, sin solicitar
autorizacion alguna, mantener, renovar y/o ampliar las distintas formas
de publicidad que sean consideradas por la sociedad vendedora
como necesarias hasta que se haya vendido el Ultimo de los
departamentos, bodegas o estacionamientos de Condominio
Montenova y Condominio Montenava Il. Asimismo se reserva el derecho
de hacer uso de los espacios comunes que considere necesarios para
la instalacion de sus oficinas de venta, avisos, letreros y todos los
elementos de publicidad o marketing que estime convenientes para ia
venia del proyecto. Este articulo constituye una declaracién y un
elemento esencial e inductivo para que la compareciente otorgue el
presente reglamento de copropiedad. ARTICULO SEXTO TRANSITORIO.
La tenencia de hasta un animal doméstico o mascota en el
condominio, estard permitida mientras se constituya el comité de
adminisiracién respectivo. Una vez constituido este, se decidird con
acverdo de los propietarios las reglas aplicables a su tenenciaq,
mantencion y responsabilidades derivadas, no asumiendo Inmobiliaria
Don Carlos Dos SpA responsabilidad alguna por las decisiones tomadas.
ARTICULO SEPTIMO TRANSITORIO. Serd materia de una asamblea
extraordinaria de copropietarios la decisién de cambio de la empresa
que suministra gas, la que solo podrd adoptarse respecto de la
fotalidad de las unidades que conforman el Condominio. Tal

determinacidn deberd previamente ser puesta en conocimiento de la

empresa  suminisiradqrg empresa que mantendrd




Isiempre la primera opcidén para continuar prestando el referido servicio,

siempre y cuando las condiciones bajo las cuales continuara prestando

™

Jtal servicio, fueren iguales o superiores a las que eventualmente
Jofreciere un tercero. En consecuencia, la decisiéon de cambio de la
slempresa que suministre gas, deberd ser material de una asamblea
«extraordinaria de copropietarios y deberd adoptarse de acuerdo al
Jfaudrum que establezca dicho reglamento. Tal deferminacion deberd
s previamente ser puesta en conocimiento de Metrogas, mediante el
Jenvid de una carta cerfificada firmada por el Comité de
Lot Administracion. Este aviso deberd ser remitido a la Gerencia de
11 Metrogas, con a lo menos treinta dias de anticipacion a la fecha en
1zlque la asamblea vaya a sesionar y votar el cambio de suministro.
13l QUINTO. INMOBILIARIA DON CARLOS DOS SpA otorga poder especial a
,4/don Jaime Andrés Figueroa Vega, cédula nacional de identidad
1s|NUmero  frece millones ochocientfos veintiocho mil cuatrocientos
slochenta y cinco guidn nueve para que en caso de ser necesario y
.+|actuando en su representacidén, proceda a efectuar las rectificaciones,
.| modificaciones o aclaraciones a la presente escritura, que fueren
1ol Necesarias para efectuar la inscripcidn respectiva. SEXTO. Se facuita al
2ol portador de copia autorizada de la presente escritura para requerir y
J1lfirmar todas las anotaciones, inscripciones y subinscripciones gue
.2l fueren procedentes, tanto ante él o los Conservadores de Bienes Raices

2slrespectivos, como cualquier otra Institucidn Publica. PERSONERIA: La

.4l personeria de don ANDRES BLUHM BRANDT, para representar a la
»s|sociedad INMOBILIARIA DON CARLOS DOS SpA consfa de escritura
, 6/ pUblica de cinco de marzo de dos mil quince, oforgada ante la Notario
»4¢lde Santiago dofa Maria Gloria Achardn Toledo, documentc que no se
.g|inserta por ser conocido de las partes. En comprobante y previa leciura,

.slel compareciente ratifica y firma. Minuta redactada por el abogado

Climime Andrae Bimtiaracs Vomada Sa Aol ronctrnecist e Iim nrecente
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escrifura, se encuentra anolada en el Llibro de Repertorio de

bt

Instrumentos Publicos de esta Notaria con esta misma fecha.- Se da

haes

[

copia. Doy fe.

FIRMA: .
ANDRES BLU{-iM BRANDT

C.ILN° 8.351.923-1 Nacional

P.p. INMOBILIARIA DON CARLOS DOS SpA
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