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EN SA ?/IAGO, REPUBLICA DE CHILE, a treinta y un dias del mes de Marzo del afio

mil nueve, ante mi, MARIA GLORIA ACHARAN TOLEDO, Abogado, Notario
Jblico Titular de ta Cuadrogésima Segunda Notaria, con oficio en caile Matios
Cousifio nimero clento cincuenic y cuatro, COMPARECE: Don GONZALO MAIZA
MELERO, chilero, casado, constructor civil, cédula nacional de identidad ndmero
siete millones diez mil setecientos setenta y cuatro guidn cero, en represeniacién de
“INMOBILIARIA DON EMILIANO LIMITADA”, persona juridica del girc de su
denominacion, rof Unico fribulario rol Unice tributario setenta y seis millones doce mil
2o|quinientos cuarenta y nueve guidn cero, ambos domiciliados en Avenida Vicuia
z1iMackenna nUmero cincuenta vy cualro, oficiha clento uno, Comung de
2z{Providencia. mayor de edad y expore o siguiente: PRIMERO. Lo scciedad
23[INMOBILIARIA DON EMILIANO LIMITADA es duefia y poseedora exclusiva de los
2¢fsiguientes éhmuebles UNO} inmueble ubicado con frente o la colle Emiiiano Zapara

sinimero novecientos dleclséls, que corespende o Lote nUmero Siete del plano de

AT

ofeg respectivo, comuna de Recoleta, Regidn Metropolitana, tiene una superficie

&
&
de mil quinientos cincuenia coma cincuenia metros cuadrados aproximadaments,

ot

fer (S S L CR S
[= ST )

%/ desiinda: Al Norte, en veiniidds coma quince metros con frente o la calle Emiliane

_-Eopcfo: Al Orlente, en sefenta metros con Lote ndmero Seis; Al Sur, en veintidds

)
coma quince metras con lote nimero Uno; v Al Poniente, en setenta metros con
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ofros propietarios. Lo adquirid por compra a lo sociedad Inmobiliario Vida Nueva
S.A., segln escritura de catorce de marzo y catorce de dos mil oche de dos mil
ocho, ambas otorgadas en la Notaria de Santiago de doha Maria Gloria Achardn
Toledo, repertorios ndmeros sels mil sesenta y seis y ocho mil quinientos ochentay
cucatro respectivamente, siendo esta Gltima la de complementacidn, La propiedad
se encuentra inscrite a fojas veintidds mil setecientos sesenta y ocho, nimero reinta
y cinco mil ochocienios sesenta y seis del Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Roices de Santiago correspondienie al afio dos mil ocho, DOS) Inmueble
ubicado con frente a lo caile Muioz Gamero nimero novecientos veinticinco v
calle Emillano Zapata ndmero novecientos cuatro del planc de fusidn respeciiveo,
comuna de Recoleta, Regidn Metropolitana, de una superficie de cinco mil
setecientos coma setenta v cinco metros cuadrados, que deslinda: Al Norte, en
partes de veintidds coma guince metos con Lote Siete v en freinta y tres coma
cuarenta metros con calle Emiliano Zapata; Al Sur, en paries de veinticuairo coma
cincuenta y cinco metros con Lote Cuairo, en seis coma cincuenta metros con
calle Mufloz Gameroc y en veinficuatro comao cincuenta v metros con Lote
Dos; Al Orlente, en partes con ciento cuarenta v tres metros con otros
propietarios vy en treinta vy seis metros con Lote Dos y Tres; v Al Poniente,
partes de setenta meiros con Llote nimerc Siete vy en treinta v cinco
metros con otros propietarios y en sesenta y cince metros con Lote Cuatre, Lo
adquirio por compra ¢ la sociedad Inmobiliaria Vida Nueva S.A., segUn escritura de
catorce de marzo y catorce de dos mil ocho de dos mil ceho, ambas otergadas en
la Notarfa de Santiago de dofia Maria Gloria Achardn Teledo, repertorios ndmeros
sefs mil sesenta y seis y ocho mil guinientos ochenta v cuairo respeciivemente,
siendo esta dlifima la de complementacion. La propiedad se encuentra inscrita o
fojas veintidds mil setecientos sesenta y oche, nimero freinta v cinco mil
ochocientos sesenta vy siete de! Registro de Propiedad del Conservador de Bignes
Roices de Santiago correspondiente al afio dos mil oche. TRES) FUSION: Por
Resolucidn Seccidn Sexta nimero doce de fecha oche de julio de dos mil oche,

rectificada por Resolucion Seccidn Novena nimero cincuenta v seis de fecha diez
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de julic de dos mil ocho, ambas de Ig llusire Municipalidad de Recoleta, se aprobé
la fusion de los propiedades singularizadas precedentemente bajo los némere UNO)
y DOS), dande origen a un lote, de una superficie de siete mil rescientos diez coma
sefenta y cince metros cuadrados, cuyos desfindes son los siguientes: Al Norte, en
fromo M-J del plano de fusidn en cincuenta y cinco coma setenia metros con calle
Emiliono Zapata; Al Sur, en partes de: frame D-L del plano de fusién en partes de
cero coma cuarenta metros con ofros propietarios, troma C-B det plano de fusidn
en veinticuatro coma cincuenta v cinco metros con Lote Cuatro, framo A-l del

plano de fusion en seis coma cincuenta metres con calle Mufoz Gamero y tramo H-

G del piano de fusidn en veinficugiro coma cincuenta metros con Lote Dos: Al

1 Oriente, en partes de: framo G-J del plano de fusién en clento cuarenta v tres

meires con otros propietarios y framo I-H del plane de fusidn en freinta y sefs metras

?on Lotes Dos y Tres; Al Ponlente, en partes de: tramo L-M del plano de fusién en

dipartes de sefenia coma veinte metros con ofros propieterios, tramo C-D del planc

de fusién en treinta y cinco metros con ctros propleiarios y framo A-B del plano de
fusion en sesenta y cinco metros con tote Cuatre, E piane de fusidn fue archivade
en el Registre de Propiedad del Conservador de Bienes Ralces de Santiago, con &
numero cuarenta y cuairo mil setecientos dos con fecha dieciocho de agesto de
dos mil ochoe. En definitiva el inmueble fusionado quedd con la siguiente direccién:
calle Emiiano Zapata nimero novecienios dieciséis. SEGUNDOQ. En & inmueble
resultante de la fusidon, singuiarizado en la cldusula anterior, v de conformidad al
Permiso de Edificacidn nimero cincuenta y cinco de veintidds de febrero de dos
mil ocho, otorgadeo por la Direccién de Cbras de fa llusire Municipalidad de
Recoleta, reducide a escritura publica el tres de marze de dos mil ocho en la
Notaria de Santiogo de dofa Maria Gloria Achardn Toledo, la sociedad Inmobiliaria
Don Emilione Umitada encargd o Constructora DLP Lida., mediante la modalidad
conirato de suma alzada, la construccion del Condominio denominado
“CONDOMINIC DON EMILIANO", conformado por dos etapas: CONDOMINIO DON
EMILIANO ETAPA | y CONDOMINIO DON EMILIANQ ETAPA 1l y constiluido por: A}

ciento treim‘c‘ y seis departamentos en su ETAPA |, B} clen departamente en su
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ETAPA 1, C) sesenta v siete estacionamientos en superficie, todos ellos de dominio
comuin asignables en uso y goce exclusivo; D) diez estacionamientos de visitas, de
dominio comin, vy E) dermnds bienes de dominic comUn detaliados en los planos y
especificacionas técnicas correspondientes. TERCERS. Como se ho dicho, el
"CONDOMINIC DON EMILIANC” se encuentra conformado por las siguienies
etapas: UNQ) CONDOMINIO DON EMILIANO ETAPA I: Erigido dentro de la superficie v
deslindes siguientes: AL NORTE, en cuarenta v fres coma veinte metros con calle
Emiliano Zapata; AL NORORIENTE, en ochavo de guince coma sesenia y siele
metros con drea afecta a declarateria de utilidad pdblica; AL SUR, en linea
quebrcda de poniente a oriente de dieciocho coma noventa v sais metros,
dieciséis coma cincuenta metros v veinte coma diez metros con ETAPA |l de
CONDOMINIO DON EMILIANO; AL PONIENTE, en quince coma sesenta metros con
ETAPA I de CONDOMINIO DON EMILIANG v en sesenta v cuatro coma setenta
metros con otros propletarios y en uno coma cere siete metros con ETAPA I Al
ORIENTE, en sefenta y unc coma sesenta y siete metros con otros propietarios. En
consecuencia, la superficie total del CONDOMINIO DON EMILIANO ETAPA |, s fres
mil novecientos cuarenic y ocho coma setenia vy siete metros cuadrados. £
CONDOMINIO DON EMILIANC ETAPA | fue sjecutado de acuerdo o ios plonos,
proyecto y especificaciones técnicas elaboradas por ei sefor Arquitecto sefior
Viekoslav Kremen Miadineo Aivarez, calculista sefior Demetrio Concha Larrain y
constructor sefior Sergio Venegas Cérdenas por Empresa Constructora DLP Lida.,
aniecedentes que conforman el expediente técnico respactive de la Direccidn de
Obras Municipales de Recoleta. El CONDOMINIO DON EMILIANO ETAPA ! serd
accgido alas disposiciones del Decreto con Fuerza de Ley ndmero dos del afio mil
novecientos cincuenta vy nueve, en conformidad alas normas gue rigen el Permiso
de Edificacidn otorgados por la Direccidn de Obros de fa llusire Municipalidad de
Recoleta, individualizado en la cléusula anterior, Serd acogido, ademds, o las
disposiciones de la Ley nimero diecinueve mil guinientos treinta v siete sobre
Copropiedad Inmobiliaria por fa Direccidn de Cbras de la llustre Municipalidad de

Recoleto. DOS) CONDOMINIO DON EMILIANO ETAPA i El que se regird dentfro de lo
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ysuperficle vy deslindes siguientes: AL NORTE, en linea quebrada de oriente a poniente

Ll

de veinte coma diez mefros, dieciséis coma cincuenta meiros y dieciocho coma

(%]

noventa y seis metros con ETAPA | de CONDOMINIO DON EMILIANO; AL SUR, en

o

linea quebrada de poniente a oriente de cero coma cuarenta metros con oros

w

propietarios, de veinticuatro coma cincuenia ¥ cinco metros con tote Cugiro, en

8|s&is coma cincuenta metros con calle Mufioz Gamero y en veinticualro coma

=)

cincuenta metros con Lote Dos; AL PONIENTE, en linea quebrada de norte asur de
sicinco coma cincuenta metros con ofros propietarios, en freinta y cinco mefros con
stofros propietarios y en sesenta y cinco metros con Lote Cuatro; AL ORIENTE, eniinea
wquebrada de norte o sur de guince coma sesenta metros con ETAPA | de
HCONDOMINIO DON EMILIANG, sesenta y uno coma freinta y nueve metros con otros
propiefgrios y en freinta y sels metros con Lotes Dos v Tres. En consecuencia, la
Al SUp "F%écie tofal del CONDOMINIO DON EMILIANO ETAPA |I, es fres mit frescientos
Zoma noventa y un meiros cuadrados. CUARTO. Con el objeta de precisar ios
derechos y obligaciones reciprocas de los adguirentes de las unidades que
constituyen el CONDOMINIO DON EMILIANO ETAPA |, a que se ha hecho referencia

en las clausulas anteriores, y en consecuencia, la proporcidén en gue cada uno de

ellos deberd concurrir ol pago de los gostos v expensas comunes, ¥y para
rsjreglomentar asimismo las relaciones entre los distintos propietarios vy, en general,
zojproveer al buen régimen internc del cendominio, "inmebiliaria Don Emiliano
21limitada” viene en dicicar el Reglomento de Copropiedad de que se da cuentaen
22ilas cl@usulas siguientes: ARTICULO PRIMERC. El presente regiamento, regird lfas
z3jreiacionss de ordeninternc vy los derechos y obligaciones de los copropigtarios de
z4lla totaiidad de las unidades que componen gl “CONDOMINIO DON EMILIANG
2s5|ETAPAI", a que se ha hecho referencia en igs cléusulas precedentes de ia presente
zelescritura v serd obligatorio para todas las personas naturales o juridicas que
27ladguieran o hayan adquirido una ¢ més unidades y para sus sucesores en el
zaidominio y para toda persona natural o juridica a quién el propietario conceda su

28|USO ¥ goce o que las octupe a cuaiquier titulo. Sin embarge, el hecho que esias

s3ojobligaciones pudieran recaer sobre terceros, no significard, en caso algune, aue el

5
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oropletario quede liberado de su respensabilidad, por cuanto tos duefios de las
unidades son los principales y directos responsables del cumplimienic de este
Reglamenio. Ensilencio del presente reglamento, se aplicardn las disposiciones de
io Ley nUmero diecinueve mil quinientas freinta v siete. ARTICULO SEGUNDO. Cada
propietario serd duefio absoluto de su departamento v comunero de los bienes
afectos al uso comin. Se reputan dienes de dominioc comuin los necesarios para la
existencia, seguridad vy conservacion de los edificios y los que permitan a todos y
cada uno de los propietarios el uso vy goce de su unidad. En consecuencia tendrd
el cardcter de {oles, los enunciados en el nUmero tres del articulo dos de la Ley
némero diecinueve mil quinientos freinta v siete y en particular, el terreno ocupado
por 2l edificio, los cimientos, muros exteriores vy soportantes, lg fechumbre,
instalaciones generales, ductos de energio eléctrica, alcantariilado, gas, aguc
potable, recintos de calderas v estanques y cualesguiera otros bienes necesarios
para los fines contemplados en el nimero tres del articulo dos de la Ley ndmero
diecinueve mil quinientos treinta y siete ya referido. Los derechos y obligaciones del
propietario de cada unidad sobre éstos estéin determinados por la proporcion que
ala superficie de su respectiva unidad corresponde en la iotalidad de la superficie
Utit vendible del condominio, tode ello de acuerdo of cuadro de superficias que se
aprebard al acogerse el condominio ol régimen de copropiedad inmobiliaria por
parie de la Direccidn de Obras de la fustre Municipalidad de Recoleta. ARTICULO
TERCERQ. Los bienes comunes mantendrdn dicha calidad v no dejardn de serle
saive que la Asamblea de Copropletarios 1o acuerde en sesidn extraordinaria,
debiendo cumplirse con tas formatlidades y qudrum minimos establecidos por la
Ley; a su vez, los derechos y obligaciones de cada propietario respecto de los
bienes comunes serdn inseparables del dominio, uso v goce de la unidad de su
propiedad. En consecuencia, cada propietario podrd gravar, engjenar, fransmitir,
arrendar, ceder o dar en uso las unidades de su propiedad incluyendo ios derechos
gue proporcionalments e coresponden en los bienes comunes; pere no podrd
celebrar dichos actos respecto de los bienes comunes separadamente de la

unidad a la que acceden. Los propietarios y ocupantes de las unidades podran
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o

servirse de |os bienes comunes empledndolios seglin el destino ordinario de los

zimismos v sin perjuicio del use legitimo de los demdas copropietarios y de ias

[

servidumbres que iegalmente se constituyan o se hayan constituido. ARTICULO

v

CUARTO. Corresponden exclusivamente g ios propietarics el uso de los medidores

u

de gos, energla eléctrica y agua, instalades para las necesidades propias de sus

=)

respectivas unidades, adquirdoes conjuntaomente con éstos. ARTICULO QUINTO. En
riconformidad con lo establecido en el articulo frece de Ia Ley diecinueve mil
siquiniertos treinta y siete, se establece que o asignacion de los derechos de uso y
slgoce de los estacionamisnfos que conferman el "Condominio Don Emiliano Etapa
1o, se realizard sélo @ unidades de este condominio por escriturg pGblica de
asignacion, que podrd ser anotada ol margen de la inscripeidn de dominio de ia
unidad a la que es asignado, La primera asignacion ia hard el propietario primer
vendedor, esto es Inmobiliaria Don Emilionc Limifade, sin mds costo que ei que fije
g 7:*\/1::1 escritura publica de asignacién de uso v goce exciusiva, ARTICULO SEXTO,
£iPara fransferir los usos y goces exclusivos asighades en conformidad o la cldusula
anterior, podrd el fitular de lo unidad beneficiaria hacerlo a titulo grafuito u
oneroso, siempre ¢ ofra unidad del "Condominio Don Emilians Etapa 1" v bastard

con gue lo hage por escrifura plblicy, o que podréd ser anotada gl margen de la

inscripcion de dominio de o unidad beneficiaria, sin necesidad de nuavas
20iAsambleds de Copropietarios y en conformidad conlos arliculos frece v catorce de
21la ley diecinueve mil quinientos treinta y siete. Asimismo, respecio de la asignacién
2zj0 transferencia de estos derechos, se estipula qus no podrd dejarse sin efecto por
2simedio de Asamblea de Copropietarios sin el consentimiento del copropietario

zytitular de! derecho de dominio de la unidad correspondiente. ARTICULO SEPTIMO,

s

zs|Cada copropietaric usard su unidad en forma ordenada v franquila, debiendo
zsidestinarla exclusivamente o habitacikan, En consecuencia: a) Los departamentos no
271podran destinarse a funcionamienic de ialleres, f@bricas, clinicas, sanaiorios,
2s|cantinas, clubes, establecimientos comerciales vy centros de diversidn, Asimisma, ia

zgjdestinacién gue se dé a las unidades no podrd en caso alguno, daiar ia estética o

mjcomedidad del edificio, ni podrd significar para los demds propietarios molestias,

7
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ruidos, perturbaciones de la tranquilidad o compromisos para la seguridad, solidez
¢ salubridad dei edificic. b} No podrdn tenerse en los unidades, ni
estacionamientos, aungue sea fransitoriamente, materias himedas, infectadas, mal
olientes, explosivas, radioactivas, téxicas o inflamables. Como asimismo, guedd
prohibido a los propietarios fener en sus unidades y espacios de dominio comin,
perros, gatos U ofros animales domésticos o salvajes que pudieran clterar la
tranquilided, aseo y orden del condominio. e} No se podrdn causar ruidos, bulicios
o aigazaras, ni ejecutar cctos que perturben lo franguitidad de los demdas
copropietarios u ocupantes del edificio. Los ocupantes de ias unidades no podrdn
hacer funclonar instrumentos musicales o aparatos de radio ¢ televisicn, en forma
tal gue molesten a los demds ocupantes. d) No podrdn abrir puertas, ventanas,
ventilaciones o instalar exiractores de dire, chimeneas o conductos para el hume
fuera de los existentes que desemboguen en los pasillos comunes, patios de luz ©
logics, ni abrir ventanas o construir balcones en los mures exteriores niinteriores que
sean estructurales, ni suprimir las puerias, ventanas o ventilaciones actualmente
existentes en dichos muros, ni variar ni modificar los muros gue dan frente o los
pasitlos comunes o que dividan ias unidades entre si, ni modificar o reemplozar las
instataciones vy maguinarias de uso en los bienes comunes, en forma gue impida o
pefjudigue el uso de ellos por los demdés copropietarios. e} No podrdn ocupar con
muebles u ofros objetos, los pasilios, vestibulos, corredores y escaleras comuneas, ni
molestar el libre acceso a elfos, ni usar de los bienes comunes en forma que impida
o embarace el goce de ellos por los demds copropietarios. f) Los estacionamientos
para automaoviles sdlo podrdn ser utilizados para dicho efecto. En este sentido, los
vehiculos deberdn cumplir con los cdnones de ias dimensiones del edificio. g) $dio
podrén utilizarse como zona de recreacion, el drea habilitada para tal efecto, no
pudiendo realizarse actividades semejantes en las unidades o demds zonas
comunes, en especiallos jardines del Condominic. h) Sin perjuicio de lo estipulado
en la clausula SEGUNDA TRANSITORIA, no podran colocar, sea en la fachada o en
los pasilios del edificio, objetos o lefreros que alteren el ornato o esiética dal mismo.

lquaies restricciones regirdin para el arendatario y demas personas que fengan el
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goce o uso de una unidad. 1} Los propietarios u ocupantes salo podréan colocar
planchas o avisos en lo forma o condiciones que estabiezca la administracién. j) En
los espacios de circulacion queda absolutamente prohibido estacioncr auios,
motocicietas, bicicletas u otros vehicules, bultos o cajones, quedando autorizada la
odm.inisfracién para el retiro Inmediate de elios por cuenta vy riesgo de los
infractores. k) Queda prohibida la colocacion de bojoda de cables de anfenas de
radhio, television, Internet u otros por las fachadas principales a la calie. Asimismo,
ios copropietarios no podrdn pintar la fachada de sus uhidades, sine cuando la
adminisiracion ordene pintar todo el edificio. 1} Los propietarics u ocupantes no
podran tender ropa enjos balcones, terrazas y ventanas de fachados principaies o
lacalleo que. fengan vista a ésta. Tompoco podrdn botar basura y tierre y sacudi,
en o por gllas, atfomtbras, felpudos v, en general, Gliles de aseo. m) Se prohibird
igualpfiente ta colocacion de lonas o materiales pidasticos en fachadas, que no

yan sido consultados en el disefio original aprobado por la respectiva Direccion

#de Obras, como asimismo, toda clase de cofios o arefacios de ventilacion,

caiefaccidon o incineracion. n) Pora ne afectar lo estética del condominio v
respetar las normas Municipales y de Bomberos, los comuneros no podran cerrar 1as
logias de sus departamentos puesto que éstas deben permitir la evacuacion de
olores y gases. Por su parte, s6lo podrén cerrar los balcones e instalar protecciones
de ccuerdo al disefic que se protocolizaron en esta misma notaria bajo el nimero
tfres mil doscientos dieciocho, repertorio nimero diecinueve mil seiscientos sesenta
y uno, de fecha veliniitres de Julio del afio dos mil siete, v que parg fodos los
efectos legales se entiende que ha formado parte de la presente, Se estipula gue
las protecciones en ventanas que den ol inferior y al extferior del condominio
podrén instalarse 58lo en el primer piso. o) Los comuneros no podrén realizar obras
ni emplazar cierros ni objetos de ninguna naturaleza que entorpezcan el libre
irénsito dentro de las zonas de uso comin. p) También con el fin de ne afectar g
estética del condominio, las cortings de las ventanas, sean de living, comedor o
dormitorios, tendrdin gue ser de color blanco ¢ crudo, hacia e exterior. gq) Los

propietarios permitiradn al Administrador el fibre acceso a sus unidades, cuando asi
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lo requiriera el ejercicio de sus atribucicnes, 1) Las unidades que conforman el
edificio, utilzardn el suministro de gas natfura! de Mefrogas S.A. en alencidn a que
esta empresa ha sufragado vy asumide por su cuenta fos cosfos de tendido v
conexién de las mismas a la red de distribucién de gos noturol, el que fue
fraspasudo o Jos propietarios. Lo anterior regird también para cualquier bien
comun del edificio que cuente con suministro de gas natural, Esto serd vdlido por
un periodo de fres afos y rencvabile por periodos de dos afics con ja aprobacion
de la comunidad de propiefarios. Asimismo, el edificio uvtilizard el servicio
lavanderia de American Laundry Lida., por el periode de diez ofios de acuerdo o
conlrato vigente, en atencion a que esta empresa ha sufragodo y asumide por su
cuentg costos de implementacién del servicio sefgiade en beneficio de los
comunercs v la comunidad. s} Queda prohibido apoyar, clavar o perforar los
ducios de ventilaciones enlas logilas, dada su materalidad. 1) Se prohibe ingresar ol
condeminio vehiculos cuyo peso con carga incluida sea igual o superior a dos mil
doscientos kilegramos. Todas las infracciones a los prohibiciones vy restricciones
antes indicadas, serén sancionadas en la forma establecida en el articulo treinia y
dos de la Ley diecinueve mit quinientos treinta y siete. ARTICULO OCTAVO. En caso
de infraccidn a cualquiera de las disposiciones meancicnadas en el arliculo
precedente, el administrador dard cuenta de ello &l Comité Administracidn, a fin
de que se formen las medidas pertinentes, se aoliquen las sanciones y se reclamen
las indemnizaciones que correspendan. ARTICULO NOVENO. Todo asunic acerca
de la administrecion del condeminio serd resuelto por los propietarios reunidos en
Asombleo, Las sesiones de la asambled se deberdn reqlizar dentro del recinto del
condominio y podrdn ser ordinarias o extracrdinarias. En as primeras deberd g
administracion dar cuenta de su gestidn y puede tratarse cualquier otro asunto de
interés para los propietarics, salvo que por disposicién de la Ley o Reglamento sean
materia de sesidn extraordinaria. Las sesicnes extracrdinarias se efectuardn cada
vez que lo exijan las necesidades del condominio o o peticidn del Comité de
Administracién o a solicitud de copropietarios que representen @ lo menos un

guince por ciento de los derechos en el condominio, En la reunién podrén tratarse

10
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los temas sefglados en lg citacion. La Asamblea Crdinaria y Extraordinaria se

L8]

constituird v sus acuerdos se adoptardn de acuerdo d ios qudrum y mayorias que

L

establece el articulo diecinueve de la Ley diecinueve mil quinientos freinta y siete,

e

ARTICULO DECIMO. El condominic seré administrado por un administrador, gue

15

podra ser una persona natural o juridica. Este serd designodo por ia Asamblea de

o

Copropietarios y le corresponderdn las funciones que le confiere el presente

~a

Regiamento de Copropiedad v la Ley diecinueve mil quinientos freinta y siate y su

w

Reglamento, las que desempefiard gjustandose a ios acuerdos e instrucciones del
siComite de Administracidn, Al administrador le corresponden las faculiades quele
1o/ otorguen Ec_:x asomblec de copropietarios y el presente reglamento. En especial, le
correspﬁhderé: a) Cuidar y vigilar los bienes y servicios comunes; bl Eecutar los
actds urgentes de adminisiracién y conservacién de los bienes comunes; €} Cumplir

s acverdos de la Asamblea de Copropietarios; d) Recaudar de los propietarios lo
que « cada uno de ellos coresponda en las expensas comunes: e) Velar por el
cumplimiento de {as disposiciones del presente reglamento y de o dispuesto enla

Ley diecinueve mil quinientos freinta y siete v su Reglamenta; f) Representor

ljudicialmente, fanto en forma activa comeo pasiva, a los copropistarios, con las
1sifacultades indicadas en el inciso primero del arficuto séptimo del Codige de

1

W

Procedimiento Civil. en las causas relativas a la administracidn y conservacion del
2ofedificio, sea que se promuevan con cuglguiera de los copropietarios o con

2

-

terceros; g) Gestionar la citacidn a Asamblea de Copropietarios cuando lo estime
22/ necesario o cuando a lo menos freinfa propletarios que representen el quince por
z3jciento del condominio lo solicitaren, dejando testimonio fehaciente de la citacién
2apersonal o cada uno de ellos; h) Velor por lo buena conducta v corecia
zsipreseniacidn del personal del condominic; 1) Rendir cuenta documentada ai
z6|Comité de Administrocién coda vez que éste se lo sclicite; }) Confeccionar en &
z7imes de noviembre de cada aio, un proyecto de presupuesto de los ingresos v
zsigastos para el aio siguiente, el cual deberd entregaor oportunamenie ol Comité de

e Administracion, et que a su vez deberd presentarlo g o consideracion de la

ss|Asamblea de Copropletarios; k) Realizar las gestiones tendientes a asegurar el

11
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condominio confra el riesgo de incendic, segurc gque tiene el cardcter de
obligatorio, segin lo establecido por el articulo sesentc v dos de la Ley diecinuave
mil quinientos freinta y siete; 1} Concurrir ante et juez competente, alos efecies de
solicitar ia aplicacién de las sanciones vy multas que establece la Ley, respecto de
ague! copropietario u ocupante que infrinja las limitaciones y restricciones que
impone la Ley o el Reglamento, en el uso de su unidad. m) El Administrador esiaré
facultade para abrir una cuenta cerriente bancaria a rombre de la comunidad,
girar contra dicha cuenta coriente; girar, endosar, depositar y cobrar cheques,
aceptar e impugnar saldos y retirar librefos de cheques vy cheques suelfos. Ef
henorario del Administrador serd fiiado por la Ascmblea de Copropietarics, B
instrumento en gue se designa ei administrador deberd determingr las faculiades
especificas para operar en la cuenta comiente. ARTICULO DECIMO PRIMERO. £n I
primera sesidn la Asamblea de Coproplefarios, se elegird el Comité de
Copropietarios, el gue estard compuesto de tres personas gue tengan lo calidad
de propietarios. Este Comité representara o lo Asamblea y tendrd todas las
facultades de ella, con la salvedad de aguellas materias que deben ser objeto de
sesion extroordinaria, la designacién durard tres afios. El Comité podrd establecer
narmas  pare el buen funcionamiento, orden, seguridad, proteccidn vy
adminisiracién del condominic, como asimismo podrd imponer las multos
contempladas en el presente Reglamenio de Copropiedad a quiénes infringen las
cbligaciones de la Ley y el Reglamento. Para que se retna el Comiié de
Coprepietarios debe concurir ia mayoria de sus miembros v los acuerdos se
adoptardn por ia mitad mds uno de los asistentes. El Comité elegird de antre sus
miembros un Presidente. ARTICULO DECIMO SEGUNDO. Para fodos los efectos del
presente Reglamento, se reputard que los propietarios tienen su domicilio en cada
una de sus respectivas unidades, pudiendo, en consecuencia, ser validamente
notificados en ellos, ain cuando el inferesado esté ausenie o fenga su unidad
entregado en arrendamiento © en cualquier ofra forma de goce o terceros.
ARTICULO DECIMO TERCERO. Serdn de exclusivo carge de jos respectivos

propietarios, s reparaciones y maniencién de sus unidades, de las murailas, muros

12
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exteriores en la parte que den al interior, suelos, instalaciones, ventanas, ventilacion

3

y calefaccion hasta los empalmes de entrada y salida. Para efectos de realizar las

sireparaciones vy selucionar problemas gue por su naturaleza afecten el uso de los

o

servicios o o seguridad, existencia, salubridad y comodidad de los demds

w

propietarios, ios copropieiarios tendrdn un plazo de cinco dias. ARTICULO DECIMO

o

CUARTO. Los muros que dividen cada unidad con otra u otras, se entenderdn que

-1

son medianeros para el solo efecto de concurrir a la conservacién y reparacion de

[

dichos mures por partes iguales entre los vecines, en la oparte que son

w

respectivamente comunes. ARTICULO DECIMO QUINTO. Se entenderén por gastos

710 comune}ordinarios o extraordinarios aguellos que Ed Ley diecinueve mil guinienios
/fl;Fim y sigie define como tales en su articulo dos. Los gastos comunes ordinarios se
}é gardn por mensualidades anticipadas de acuerdo al presupuestc estimativo
plelaborado por el administrador, sin perjuicio de los gjustes que deban efectuarse al
fincl de cada periodo. Los gastos comunes ordinarics deberdn ser pagados dentro
de los primeros cinco dias del mes. Porsu parte, los propiefarios estardn obligados,
y ts|dentro de los diez dias siguientes al aviso escrito dado por el Administrador, a pagar

o cuota que ie coresponde en los gastos comunes extraordinarios. La mora o

[y
-

18 simple retardo en el pago devengara un inferés igual a la tasa mdxima que ia Ley
19\permita estipular para operaciones no redjustables, interés que se devengard
zoidiariamente a contar dei dio de retraso. Aslimismo, se comprenderdn deniro de los
2ijgasios comunes el pago de las contribuciones de los bienes comunes y del lerreno
2zi30bre el que se encuenira construido el condominio, siendo de responsabilidad de
23llo comunéddd el pago de ésias desde g inscripcion en el Conservador de Blenes
24iRaices de Santiago de ios planos y resolucion de ja Direccidn de Obras de ia llustre
2s;Municipalidad de Recoleta que acoja o condominio a la Ley de Copropiedad
25/ inmobiliaria. ARTICULO DECIMO SEXTO. Cada propietario deberd confribuir a los
27tgastes comunes ordinarios como exiraordinarios de conformidad o ia proporcién
2sique a la superficie de su respectiva unidad comresponde en la totalidad de o

za|superficie Ul vendible del condominio, todo elic de accuerde al cuadro de

3c|superficies gue se aprobd al acogerse el condominio al régimen de copropiedad

13
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inmobiliaria por parte de la Direccion de Obras de ia lustre Municipalidad de
Recoleta. ARTICULO DECIMO SEPTIMO. Cada propietario, iguaimente, queda
obligado peora los efectos de lo dispuesto en el articulo séptimo de la Ley de

Copropiedad inmobiliaria, a enterar I suma de Tres Unidades de Fomenio que

incrementard el Fondo Comin de Reserva, el que se incrementard, asu vez, conel

producto de las multas e intereses gue deban pagar, en su caso, ios propietarios y
con los aportes por conceptc de Uso y goce exciusivo sobre los bienes de daminio
comun. $e dejo desde ya establecido que el Fonde Comin de Reserva podrd ser
utiizado también para cubrir todos los gastos que digan relacién conlo puesta en
marcha y mantencién, tanio de lo Administracién, como de otros servicics y/o
bienes de dominio comuin, sean estos de uso general ¢ particular, como el caso de
los ascensores. ARTICULO DECIMO OCTAVO. El hecho de que los copropietarios no
hagan use efective de un determinado servicio o bien comun, o de que una
unidad permanezca desocupado por cualguier fiempo, no exime en caso alguno
al respectivo coprogietario, de la obligacion de contribuir oportunamente ol pago
de las expensas o gastos comunes de todo clase, en la proporcion
correspondiente. Sin embargo, el administrador podrd eximir a un comunere del
pago de un determinado servicio, cuando éste sdlo favorezea a un determinado
grupo de copropietarics. ARTICULO DECIMO NOVENO. £n caso de retraso de fres
pagoes continues o discontinuos de los gastos comunes ordinarios o extraordinarios,
el Adminisirador, con el acuerdo del Comité de Administracién, deberd suspender
o requerir la suspension del suministro eléctrico de la unidad respectiva. ARTICULO
VIGESIMO. Si el dominio de una unidad perteneciere en comun a dos o mds
personas, cada una de ellas serd solidariamente responsable del pago de la
totaiidad de la contribucidn de gastos © expensas comunes v de fodas las
obligaciones que le impone la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete, su
reglomente y el presente Reglomento de Copropledad, sin perivicio de su derecho
de repetlr lo pagado contra sus comuneros en o que les guepa a éstos en ia
cenfribucion a los gastos comunes.  ARTICULO VIGESIMO PRIMERO. Cuciquier

infraccion al presente Reglamento, serd sancionada con una mulia de una ¢ fres

14
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Unidades de Femente, la que serd aplicada por el Administrador o pelicion del
Comité de Administracion, sin perjuicio de que el infracior deberd reparar de
inmedialo lo causa que molive la infraccién vy, ademdés, sin perjvicic de olras
indemnizaciones o sanciones que correspondan en conformidad o este
Reglamento o la Ley. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO. Las disposiciones del presente
Reglamento prevaleceran sobre cualesquiera otres actos o convenios particulares
que puedan celebrar los propietarios. En subsidio del presente Reglamento, se
aplicardn las dispesiciones de la Ley diecinueve mil quinientos freinta v siete.
ARTICULO VIGESIMO TERCERO. io modificacion de este Reglamento de
Copropiedad, sdlo podrd hacerse por sesién extraordinaria de copropietarios
celebroda de acuerdo alas formalidades, guérum y mayorics que establece la Ley
diecinueve mil quinienfos freinta y siete. ARTICULO VIGESIMO CUARTO, Se deja

'e/xbrescmen’re establecida la obligacidn de que la Adminisiracion del *“Condominio

#iDon Emiino Etapa 1" se realice de forma conjunic a la gue rige para el

“Condominio Don Emilino Etapa 11", Este sistema se adepta con la principal
finalidad de disminuir las expensas comunes a que son obligados los copropietarios,
y especiaimente considerando el gran nivel de integracion gue existe enire los
condominios, 1o que los convierte en lg practica en uno solo. De esta forma, se

estipula que serd de cargo del Administrador Comin de ios Condominios

establecer qué gastos que se considerarén universaies a dos o més condominics v

;cuc'ﬂes serdn de cargo exclusivo de un Condominio determinado. ARTICULO

VIGESIMO QUINTO. La administracién del “CONDOMINIO DON EMILIANO ETAPA
ser@ ejercida por inmeblliaria Don Emiiane Limitada, quien designard un
aciministrador provisorio, & que g su vez durard en sus funciones hasta gue se
efectué la Asamblea de Copropietarios a gue se refiere el articulo freinfa de la Ley
diecinueve mil quinientos treinta y siete. ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO. En este
acto Inmobiliaria Don Emiliane Uimitada designan, por este acto, como miembros
provisorios det Comifé de Administracién o don Gonzalo Maiza Meiero, don Jaime
Lledn Valladares y o don Felipe Andrés Escalona Espinoza, quignes desempefardn

el cargo hasta ja constitucidn de la Primerc Junta de Copropietarios, constiiuida de

15
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conformidad a io Ley gue rige ssta comunidad. Las personas designadds
anieriormente tendrdn todos las facultades de que los inviste la Ley. ARTICULO
SEGUNDO TRANSITORIO. En atencién gue el “Condominio Don Emiliane” se
construird vy enajenard en dos etapas, se estipulan gque para efecios de
promocionar la venta de los inmuebles y realizar gestiones adminisirativas,
Inmobitiaria Don Emiticno Limitada tendrd el uso y goce exclusivo de los sigulentes
bisnas comunes por el plazo de tres afios contados desde la fecha de lo recepcidn
definitiva de la Etapa Il de!f condominio: UNO) Sala Multiusc; DOS) Muros extericresy
techumbres del condominio con el fin de instalor letreros publicitarios, sin que ello
implique turbaciones graves al uso y goce de los unidades y blenes comunes que
conforman el Condominio. En definitiva, Inmobiliaria Don Emiiano Limitada en su
calidad de propietaric primer vendedor v desarraliador del proyecto inmobiliario
Condominio Don Emiliono, podrd instalar publicidad y utilizor unidades de sy
propiedad como sala de ventas o pllotos sin cosic ciguno., debiendo la
Administracién v la Comunidad otorgar iédqs las fecilidades necesarias para elio.
En este sentido, y por el mismo periodo estardn autorizados para transitar por &l
Ceondeminio fodas las persoras y maguinarias que por encarge de la socledad
inmobiliaria Don Emilicno Limitada estén trabajando en la consiruccién de la Etapa
# del Condominio Don Emiliano. Estos derechos se extinguirdn por el frascurso del
plazo fijado para ello y sdlo podrdn ser revocados con lo aceptacién de
inmobiliarid Don Emiliano Limitada, foda vez que se constituyen en su beneficio.
QUINTO. Se faculta ol portador de copia autorizada de la presenfe escritura pora
requerir y firmar todas las anctaciones, inscripciones y subinscripciones que fueren
procedentes, tanto ante & o los Conservadores de Blenes Raices respectivos, como
cualquier ofra instiiucion PUblica, PERSONERIA: La personeria de don Gonzalo Maiza
Melero, para reprasentar o la soctedad Inmobiliaria Don Emiliano Limitada consta
de escritura pUblica de siete de febrero de des mil oche, otorgada ante la Notario
de Santiago dofia Maria Gloria Achardn Toledoe, documento que no se inserta por
ser conocide de ias paries. Conforme a minuta redactada por el abogado de

iInmobilioric Don Emilione  Limitada, En comprobante y previa leciura, el

16
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3 Notaria con esta misma fecho.- Se da copia. Doy Fe.-
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