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Profocolizado N® 6504, -

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

ke deokede

INMOBILIARIA DON VICENTE LIMITADA

Hesedsp ok

“CONDOMINIO DON VICENTE”
—
EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a diecisiete dias del mes de Agosto
afio dos mil nueve, ante mi, MARIA GLORIA ACHARAN TOLEDO, Abogado, Nofario
Pdblico Titular de la Cuadragésima Segunda Noiaria, con oficio en calle Matias
Cousifio nimero ciento cincuenta y cuatro, COMPARECE: Don GONZALO MAIZA
MELERO, chileno, casade, constructor civil, cédula nacional de identidad nimero siete
mitones diez mil setecientos setenta y cuatro guidn cero, en representacion de

“INMOBILIARIA DON VICENTE LIMITADA", persona juridica del giro de su denominacion,

7[rol Unico tributario setenta y seis millones doce mil quinientos cincuenta y dos guion

cero, ambos domicilicdos en Avenida Vicufia Mackenna nimero cincuenta y cuatro,
oficina ciento uno, Comuna de Providencic. Et compareciente es mayor de edad y
expone lo siguiente: PRIMERQO. La sociedad INMOBILIARIA DON VICENTE LIMITADA es
duena y poseedora exclusiva de la propiedad ubicada en avenida Vicuha Mackenna
nUmero siete mil ochocientos uno, comuna de La Florida, Regidn Metropolitana, y que
corresponde al Lote Uno-A-Uno del plano de subdivision archivado bagjo los nimeros
cuarenta y fres mil cualrocientos cuarenta y ocho y cuarenta y tres mit cuatrocientos
cuarenta y ocho guidn A, con fecha dos de febrero de dos mil siete y veintidds de
noviembre de dos mil siete, respectivamente en el Conservador de Bienes Raices de
Santiago, que, segun sus titulos v dicho plano, tiene una superficie de siete mil
doscientos setenta metros cuadrados, y que deslinda: AL NORTE, en setenta y nueve
metros con Lote Uno-B-Dos, rol cuatrocientos setenta y nueve guion ocho y en

cuarenta y seis y cinco metros con Lote Uno-A-Dos; Al SUR, en ciento freinta metros con
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Varios Propietarios; AL ORIENTE, en cincuenta y cinco metros con Avenida Vicufa
Mackenna y en cinco metros con Lote Uno-A-Dos; y AL PONIENTE, en sesenta metros
con varios propietarios, rol cuafrocientos setenta y nueve guidn diez. El inmueble antes
sefalado as el resultante o resto de un predic de mayor extension, denominado Lote
Uno-A de la Subdivisibn nimero freinta y seis de doce de diciembre de dos mil tres, que
la vendedora adquirid por fradicidon gue le hiciera la sociedad inmobiliaria Vida Nueva
S.A., sirviendo de titulo fraslaticio de dominio la compraventa gue consta de la escritura
publica de fecha veinticuatro de ociubre de dos mil ocho, otorgada en la Notaria de
esta ciudad de dofia Maria Gloria Achardn Toledo, repertoric nimero veintiocho mil
doscientos sesenta. E dominio a nombre de Inmobiliariac Don Vicente Limitada se
inscribié a fojas setenta y tres mil doscientos cuarenta, ndmere ciento catorce mil
frescientos cuarenta vy seis del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
de Sanfiago, correspondiente a! afo dos mil ocho. SEGUNDO. En e inmueble
singutarizado en la cldusula anterior, la sociedad thmobiliaria Don Vicente Limitada
encargd a Constructora DLP Lida., mediante la modalidad contrato de suma alzada,
la construccion del proyecto inmobiliario denominado “EDIFICIO DON VICENTE", de
conformidad al Permiso de Edificacion nimero -’rrescientos cincuentay seis de quince
de noviembre de dos mil siete y sus modificaciones CITAR ANTEPROYECTO DE
AMPLIACION DEL PERMISO, otorgado por la Direccién de Obras de la llustre
Municipdlidad de La Florida el que se dividié en dos etapas que se denominarpn
respectivamente: EDIFICIO DON VICENTE ETAPA |y EDIFICIO DON VICENTE ETAPA L Enlo
que respecta a la ETAPA | se estd desarrollando; v se encuentra constituida por las
siguientes unidades: A} DOSCIENTOS SETENTA Y TRES DEPARTAMENTOS, B} CIENTO
SETENTA Y DOS ESTACIONAMIENTOS VENDIBLES, C) CIENTO CINCUENTA Y CUATRC
BODEGAS y demds bienes de dominic comuin detallados en los planos y
especificaciones técnicas correspondientes. La consiruccion del edificio se ha
ejecutado de acuerdo alos plancs, proyecto y especificaciones técnicas elaboradas
por et sefior Arquitecto sefior Rodrigo Errdizuriz Herrera, calculista sefior Eduardo Spoerer

Grezy constructor sefior Sergio Venegas Cardenas por Empresa Constructora DLP Lida.
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en ocho coma veintidds metros y en uno coma sesenta y seis metros con Etapa il del
proyecto, y en cuarenta y seis metros con Lote Uno-A-Dos; AL NORPONIENTE, en veintiun
coma guince metros con Etapa Il del proyecto, AL SUR, en linea quebrada de poniente
a orienfe en frazos de cincuenta y ocho coma setenta y seis metros, nueve coma
veintiun metros v seis coma cuarenta cinco metros con Etapa Il del proyecio; AL
ORIENTE, de sur a norte en cuarenta y ocho coma cinco meiros con Avenida Vicuna
Mackennay en cinco metros con Lote Uno-A-Dos; y AL PONIENTE, de sur a norte en dos
coma un metres, en diecisiete coma cero dos metros y quince coma sesenta y siefe
metros con Etapa [l del proyecto. Por su parte, en lo que respecta ala ETAPA I ésta se
erigird denfro de la superficie y deslindes siguientes: AL NORTE, en setenia y nueve
meiros con Lofe Uno-B-Dos, rol cuatrocientos setenta y nueve guidn ocho y en linea
quebrada de poniente a oriente en frazos de cincuenta y ocho coma setenta y seis
metros, nueve coma veintiun metros y seis coma cuarenta cinco metros con Elapa | del
provecto; AL SUR, en ciento treinta metros con Varios Propietarios y en ocho coma
veintidds metros y uno coma seis metros con Etapa | del proyecto; AL SURGRIENTE. en
veintiin coma quince metros con Etapa | del proyecto, AL ORIENTE, de sur a norfe en
seis coma cinco metros con Avenida Vicufia Mackenna, en dos coma un metros, en
diecisiete coma cero dos metros y quince coma sesenta y siete metros con Etapa | del
proyecto y en cinco metros con Lote Uno-A-Dos; y AL PONIENTE, en sesenta metros con
varios propietarios, rol cuatrocientos setenta y nueve guion diez. Con esta fecha se
profocoliza plano de deslindes de ambas etapas bajo el nomero SEIS ML QUINIENTOS
CUATRC. TERCERO. Para sjecutar el proyecto antes indicado, “INMOBILIARIA DON
VICENTE LIMITADA" confratd, como esta dicho, la construccion de las obras, a la
sociedad “CONSTRUCTORA DLP LIMITADA”, de conformidad alos mencionados planos,
proyectos y especificaciones técnicas, antecedentes que conforman el expediente
iécnico respectivo de la Direccion de Obras Municipales de La Florida. El
“CONDOMINIO DON VICENTE", referido precedentemente, serd acogido a las
disposiciones del Decreto con Fuerza de Ley nimero dos del afio mil novecientos
cincuenta y nueve, en conformidad a las normas que rigen et Permiso de Edificaciony

su Resolucion de Aprobacién de Modificacion, otorgados por la Direccion de Obras de
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la Hustre Municipalidad de La Florida, ambos individualizados en ia cldusula anterior. El
Condominic cludido serd acogido, ademds, a las disposiciones de la Ley ndémero
diecinueve mil quinientos freinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria por la
Direccidon de Obras de ia Hustre Municipalidad de La Florida, CUARTO. Con el objeto de
precisar los derechos y obligaciones reciprocas de los adqguirentes de las unidades que
constituyen el “CONDOMINIO DON VICENTE ETAPA 1", a que se ha hecho referencic en
las cldusulas anteriores, y en consecuencia, la proporcién en que cada uno de elios
deberd concurir al pago de los gastos y expensas comunes, y para reglamentar
asimismo las relaciones entre los distintos propietarios y, en general, proveer al buen
régimen interno del edificio, "Inmobiliaria Don Vicente Limitada" viene en dictar el
Reglamento de Copropiedad de gue se da cuenta en las cldusulas siguientes:
ARTICULO PRIMERO. El presente reglamento, regird las relaciones de orden intero v los
derechos y obligaciones de los copropietarios de la totalidad de las unidades que
componen el “CONDOMINIO DON VICENTE ETAPA 1", a que se ha hechoreferencia en
las cldusulas precedentes de [a presente escritura y serd obligatorio para todas las
personas naturales o juridicas gue adguieran o hayan adquirido una o mds unidades y
para sus sucesores en el dominio y para foda persona naturat o juridica a quién el
propietario conceda su Uso y goce ¢ que las ocupe a cuolguier titulo. Sin embargo, el
hecho que estas obligaciones pudieran recaer sobre terceros, no significard, en caso
alguno, que el propietario quede liberado de su responsabilidad, por cuanto los
duefos de las unidades son los principales y directos responsables del cumplimiento de
este Reglamento. En silencio del presente reglamento, se aplicardn ias disposiciones de
la Ley nUmero diecinueve mil auinientos treinta y siete. ARTICULO SEGUNDO. Cada
propietario serd duefio absoluto de su unidad y comunerc de los bienes afectos al uso
comun. Se reputan bienes de dominio comuin los necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion de los edificios v los gue permitan a todos y cada uno de los
propietarios el uso y goce de su unidad. En consecuencia tendrd el cardicter de tales,
los enunciados en el numero fres del articulo dos de la Ley nUmero diecinueve mil

guinientos treinta y siete y en particular, el tereno ocupado por el edificio, los cimientos,
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ilenergia eléctrica, alcantariiado, gas, agua potable, recintos de calderas y estanques y

n

cualesquiera otros bienes necesarios para los fines contemplados en el nimero fres del

3jarticulo dos de lo Ley nUmero diecinueve mil quinientos treinta y siete ya referido. Los

0=

derechos y obligaciones del propietario de cada unidod scbre éstos estan

o

determinados por la proporcidn que a la superficie de su respeciiva unidad

[=2]

corresponde en ia fotalidad de a superficie Gtil vendible del condominio, todo ello de
7lacverdo al cuadro de superficies que se aprobard al acogerse el condominio al
s|régimen de copropiedad inmobiliaria por parte de ta Direccidon de Obras de la Hustre
sMunicipalidad de La Florida. ARTICULO TERCERO. Los bienes comunes mantendrdn
roldicha calidad y no dejordn de serlo salvo que la Asamblea de Copropietarios o
11jacuerde en sesidn exiraordinaria, debiendo cumplirse con las formalidades y quorum
2iminimos establecidos por la Ley; a su vez, los derechos y cobligociones de cada
propietario respecto de los bienes comunes serdn inseparables del dominio, uso y goce
de la unidad de su propiedad. En consecuencia, cada propietario podra gravar,
endjenar, fransmitir, arendar, ceder o dar en uso las unidades de su propiedad
incluyendo los derechos que proporcionaimente le comresponden en los bienes
comunes, pero no podrd celebrar dichos actos respecto de los bienes comunes

separadamente de la unidad a la que acceden. Los propietarios y ocupantes de las

unidades podrdn servirse de los bienes comunes empledndolos segun el destino
20| ordinario de los mismos v sin perjuicio del uso legitimo de los demds copropietarios y de
21|las servidumbres que legalmente se constituyan o se hayan consfituido. ARTICULO
22|CUARTO. Corresponden exclusivamente o los propietarios el uso de los medidores de
231gas, energia elécirica y agua, instalados para las necesidades propios de sus
24|respectivas unidades, adquiridos conjuntamente con éstos. ARTICULO QUINTO. En
25| conformidad con lo estipuiado en &l articulo frece de la Ley diecinueve mil quinientos
2 6l treinta y siete, se establece que la asignacion de los derechos de uso y goce exclusivo
z27|de los estacionamientos que tengan tal calidad se realizard solo a unidades de este

28|condominio por escritura publica de asignacion, que podrd ser anotada almargen de

29/la inscripcion de dominio de ia unidad ala que es asignado. La primera asignacion la

30lhard el propietario primer vendedor, esto es inmobiliaria Vida Nueva, sin mds costo que
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el que fije en la escritura publica de asignacion de Uso ¥ goce exclusivo. ARTICULO
SEXTO. Para transferir los usos y goces exclusivos asignados en conformidad a o
cldusula anterior, podrd el titular de la unidad beneficiaria hacerio o fitulo gratuito u
oheroso, siempre a ofra unidad del “Condominio Don Vicente" v bastard con que o
haga por escritura publica, la que podra ser anotada al margen de la inscripcidon de
dominio de la unidad beneficiaria, sin necesidad de nuevas Asambleas de
Copropietarios y en conformidad con los articulos trece y catorce de la ley diecinueve
mil quinientos freinta y siete. Asimismo, respecto de la asignacion o fransferencia de
estos derechos, se estipula que no podrd dejarse sin efecto por medio de Asamblea de
Copropietarios sin el consentimiento del copropietario titular del derecho de dominio
de la unidad comrespondiente. ARTICULO SEPTIMO. Cada copropietario usard su unidad
en forma ordenada y tranquila, debiendo destinarla exclusivamente a habitacidén. En
consecuencia: a) Los deparfamentos no podrdn destinarse a funcionamiento de
talleres, fabricas, casas de pensidn, clinicas, sanatorios, cantinas, clubes o centros de
diversion. Asimismo, la destinacién que se dé alas unidades no podrd en caso alguno,
dafiar la estética o comodidad del edificio, ni podrd significar para los demds
propietarios molestias, ruidos, perturbaciones de la franguilidad o compromisos para ia
seguridad, solidez o salubridad del edificio. b) No podrdn tenerse en las unidades, ni
estacionamientos, aunque sea fransitoricmente, materias hUmedas, infectadas, mal
olientes, explosivas, radiocactivas, tdxicas o inflamables. Como asimismo, queda
prohibido a los propietarios tener en sus unidades y espacios de dominio comun, perros,
gatos u ofros animales domésticos o salvojes que pudieran alterar la franquilidad, aseo
y orden del condominio, sin perjuicio de aguellos que se posean con fines terapéuticos
o de guia. ¢} No se podrdn causar ruidos, bullicios o algazaras, ni ejecuiar actos que
perturben la franquilidad de los demds copropietarios u ocupantes del edificio. Los
ccupantes de las unidades no podrdn hacer funcionar instrumentos musicales o
aparatos de radio o television, en forma tal gque molesten a los demads ocupantes. d)
No podrdn abrir puertas, ventanas, ventilaciones o instalar extractores de aire,
chimeneas © conducios para el humo fuera de los existentes que desemboguen enios

pasillos comunes, patios de luz o fogias, ni abrir ventanas o construir balcones en los
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muros exteriores ni interiores que sean estructuraies, ni suprimir las puertas, ventanas o

[\3

ventilaciones actuaimente existentes en dichos muros, ni variar ni modificar los muros

Lad

que dan frente a los pasillos comunes o que dividan las unidades entre si, ni modificar o

-

reemplazar las instalaciones y maquinarias de uso en los bienes comunes, en forma que

[€;]

impida o perjudique el uso de ellos por los demdés copropietarios. @) No podrén ocupar

=31

con muebles u ofros objetos, los pasilios, vestibuios, comredores y escaleras comunes, ni

~

motestar el libre acceso a ellos, ni usar de los bienes comunes en formao que impida o

&

embarace el goce de ellos por los demds copropietarios. ) Los estacionamientos para

(55

autemoviles solo podran ser utifizados para dicho efecto. En este sentido, tos vehiculos

1

<

deberdn cumplir con tos canones de las dimensiones del edificic. g) Sélo podrdn
1ijuittizarse como quincho, zona de asados y de recreacién, el drea habilitada para tal

12|efecto, no pudiendo rediizarse actividades semejantes en las unidades o demds zonas

s
e

p@munes, en especial los jardines del Condominio. h} No podrdn colocar enlos pasilios
del edificio, objetos o letreros que alferen el ornato o estética del mismo. Iguaies
resfricciones regirén para el arrendatario y demas personas que fengan el goce o Uso
de ia unidad. i} En los espacios de circulacidn queda absoluiamente prohibido

estacionar autos, motocicletas, bicicletas u ofros vehiculos, bultos o cajones, quedando

avterizada la administracion para el retiro inmediato de ellos por cuenta y riesgo de tos

1

W

infractores. j} Queda prohibida la colocacién de bajada de cables, antenas de radio,

2

p=]

television, Interet u ofros por ninguna de las fachadas del edificio. Asimismo, los

2

o

copropietarios no podrén pintar ko fachada de sus unidades, sino cuando |a

2

[y ]

administracion ordene pintar todo el edificio. k) Los propietarios u ocupantes no podrdn

2

[ s}

tender ropa en los baicones, terrazas y venianas de fachadas principales ala calle o

2

.

que tengan vista a ésta. Tampoco podrdn botar basura y tierra y sacudir, en o por elias,
2s|alfombras, felpudos y, en general, Utiles de asec. {} Se prohibird iguaimente la

z2s|colocacion de lonas o materiales pldsticos en fachadas, gue no hayan sido

2z

]

consultados en el disefio original aprobado por la respectiva Direccidn de Obras,
28|como asimismo, toda clase de cafos o artefactos de ventilacion, calefaccion ©

2 olincineraciéon. m) Para no afectar o estélica del condominio y respetar las normas

3

[=]

Municipales y de Bomberos, los comuneros no podrdn cerrar las logias de sus
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departamentos puesto que éstas deben permitir la evacuacion de olores y gases. n}
Los comuneros no podrdn realizar obras ni emplazar cierros ni objetos de ninguna
naturaleza que entorpezcan el libre trdnsito dentro de las zonas de uso comun. o)
También con el fin de no afectar la estética del condominic, tas cortinas de las
ventanas, sean de living, comedor o dormitorios, fendrén que ser de color blanco o
crudo, hacia el exterior. p) Los propietarios permitirdn al Administrador el libre acceso a
sus unidades, cuando asflo requiriera el ejercicio de sus atribuciones. q}Los unidadesy
zonas comunes que conforman el edificio, utilizardn el suministro de gas natural de
Metrogas S.A. en atencidn a que esta empresa ha sufragado y asumido por su cuenta
costos de tendido y conexion de las mismas a la red de distribucion de gas natural, el
que fue traspasado a los propietarios. Lo anterior regird también para cualguier bien
comun del edificio gue cuente con suministro de gas natural, Esto serd valido por un
periodo de fres afios y renovable por periodos de dos afios con la aprobacidn de ia
comunidad de propietarios. Asimismo, el edificio utilizard el servicio lavanderia de
American Laundry Lida., por el periodo de diez afios de acuerdo a contrato vigente,
en atencidén a que esta empresa ha sufragado y asumido por su cuenta costos de
implementacion del servicio sefialado en beneficio de los comuneros y ia comunidad.
ry Asimismo, las unidades que conforman el edificio, fienen habilitados ductos de
telefoniq, internet y television por cable, con el fin de que cada propietario decida ia
empresa con lfa que contratard estos servicios, respetando lo estipulado en la letra )
precedente, por lo gue sélo se podrdn utilizar los ductos seftalados para canalizar tales
servicios. Todas las infracciones a las prohibiciones y restricciones antes indicadas, serdn
sancionadas en la forma establecida en el articulo freinta v dos de ia Ley diecinueve
mil guinientos treinta y siete. ARTICULO OCTAVO. En caso de infraccidn a cualguiera de
las disposiciones mencionadas en el articulo precedente, el administrador dard cuenta
de ello al Comité Administracidn, o fin de que se tomen las medidas pertinentes, se
apliquen las sanciones y se reclamen las indemnizaciones que correspondan. ARTICULO
NOVENO. Todo asunto acerca de la administraciéon del condominio serd resuelto por
los propietarios reunidos en Asamblea. Las sesiones de la asamblea se deberan realizar

dentro del recinto del condominio vy podrdn ser ordinarias o exiraordinarias. En ias
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primeras deberd la administracion dar cuenta de su gestién y puede fratarse cualquier
ofro asunto de interés para los propietarios, salvo que por disposicion de la Ley o
Reglamento sean materia de sesion exiraordinaria. Las sesiones exfraordinarios se
efectuardn cada vez que lo exijan las necesidades del condominio o a peticion del
Comité de Adminisiracion o a solicitud de copropietarios que representen a lo menos
un guince por ciento de los derechos en el condominio. En la reunidn podrdn tratarse
i0s femas sefialados en la citacién. La Asamblea Ordinaria y Extracrdinaria se constituirg
y sus acverdos se adoptardn de acuerdo a los qudrum y mayorias que establece el
articulo diecinueve de la Ley diecinueve mil gquinientos freinta y siete. ARTICULO
DECIMO. El condominio serd administrado por un administrador, que podrd ser una
persona natural o juridica. Este serd desighado porla Asamblea de Copropietarios y le
corresponderan las funciones que le confiere el presente Reglamento de Copropiedad
y la Ley diecinueve mil guinientos freinta y siete vy su Reglamento, las que desempefiard
gjustdndose a los acuerdos e instrucciones del Comité de Administracion. Al
administradeor le corresponden las foacuitades que le otorguen la asamblea de
copropietarios y el presente reglamento. En especial, le corresponderd: a) Cuidar y
vigitar los bienes y servicios comunes; b) Ejecutar los actos urgentes de administraciony
conservacién de los bienes comunes; ¢} Cumplir fos acuerdos de la Asambiea de
Copropietarios; d) Recaudar de los propietarios o que a cada uno de ellos
comesponda en las expensas comunes, e) Velar por el cumplimienfo de las
disposiciones del presente reglamento y de lo dispuesto en la Ley diecinueve mil
guinientos freinta v siete y su Reglamento; f) Reprasentar judicialmente, tanto en forma
activa como pasiva, a los copropietarios, con las facultades indicadas en el inCiso
primero del articulo séptimo del Cédigo de Procedimienic Civil, enlas causas relativas
a la administracion y conservacion del edificio, sea gque se promuevan con cualquierd
de los copropietarios o con lerceros; g) Gestionar la citacidon a Asamblea de
Copropietarios cuando lo esfime necesario o cuando a lo menos freinta propietarios
gue representen el quince por ciento del condominio lo solicitaren, dejando testimonio
fehaciente de la citacién personal a coda uno de ellos; h) Velar por la buena

conducta v correcta presentacion del personal del condominio; i} Rendir cuenfa
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documentada al Comité de Administracion cada vez que éste se lo solicite; ]}
Confeccionar en el mes de noviembre de cada afo, un proyecto de presupuesto de
los ingresos y gastos para el afio siguiente, el cual deberd entregar oportunamente al
Comité de Administracién, el que a su vez deberd presentarlo a la consideracion de la
Asamblea de Copropietarios; k) Realizar las gestiones tendientes a asegurar el
condominio contra el riesgo de incendio, seguro que tiene el cardicter de obligatorio,
segun o establecido por el articulo sesenta y dos de la Ley diecinueve mil quinientos
treinta y siete; I} Concurrir ante el juez competente, a los efectos de solicitar ia
aplicacidn de las sanciones y multas que establece ia Ley, respectio de aguel
copropietario u ocupante gue infrinja las imitaciones y restricciones gue impone la Ley
o el Reglamento, en el uso de su unidad. m) El Administrador estard facultado para
abrir una cuenta corriente bancaria a nombre de la comunidad, girar conira dicha
cuenta corriente; girar, endosar, depositar y cobrar cheques, aceptar e impugnar
saldos vy retirar libretos de cheques y cheques sueltos. El honcrario del Administrador
serd fijado por la Asamblea de Cdbropieforios. El insfrumento en que se designa el
administrador deberd determinar las faculiades especificas para operar en la cuenta
cormiente. ARTICULO DECIMO PRIMERC. En lo primera sesidn ia Asamblea de
Copropietarios, se elegird el Comité de Copropietarios, el que estard compuesto de
fres personas que tengan ka calidad de propie’roribs. Este Comité representara a la
Asamblea y tendrd todas las facultades de ella, conla salvedad de aquellas materias
que deben ser objeto de sesidn extraordinaria, la designacion durard tres afos. El
Comité podrd establecer normas para el buen funcionamiento, orden, seguridad,
proteccidn y administracion del condominio, como asimismo podrd imponer las multas
contempladas en el presente Reglamento de Copropiedad d quiénes infringen las
obligaciones de la Ley y el Reglamento. Para que se relna el Comité de
Copropietarios debe concurrir la mayeria de sus miembros v los acuerdos se adoptardn
por la mitad mds uno de los asistentes. Bl Comité elegird de entre sus miembros un
Presidente. ARTICULO DECIMO SEGUNDO. Para todos los efectos del presente
Reglamento, se reputard que los propietarios tienen su domicilio en cada una de sus

respectivas unidades, pudiendo, en consecuencia, ser vélidamente notificados en
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eflos, aun cuando el interesado esté ausente o tenga su unidad enfregado en
arrendamiento o en cualquier otra forma de goce a terceros. ARTICULO DECIMO
TERCERO. Serdn de exclusivo cargo de los respectivos propietarios, las reparaciones y
mantencidn de sus unidades, de las murallas, muros exteriores en la parte gue den ot
interior, suelos, instalaciones, ventanas, ventilacion y calefacciéon hasta ios empalmes
de enfrada y salida. Para efectos de realizar las reparaciones y solucionar problemas
gue por su naturaleza afecten el uso de los servicios © la seguridad, existencia,
salubridad y comodidad de los demds propietarios, los copropietarios tendrdn un plazo
de cinco dias. ARTICULO DECIMO CUARTO. Los muros que dividen cada unidad con
olra u otfras, se entenderdn que son medianeros para el solo efecto de concunir aia
conservacion y reparaciéon de dichos muros por partes iguales entre los vecinos, enla
parte que son respectivamente comunes. ARTICULO DECIMO QUINTO. Se entenderan
por gastos comunes ordinarios o exiraordinarios aguellos que la Ley diecinueve mil
quinientos freinta y siete define como tales en su articulo dos. Los gastos comunes
ordinarios se pagarédn por mensudlidades anticipadas de acuerdo ol presupuesto
estimativo elaborado por e administrador, sin perjuicio de los gjustes que deban
efectuarse al final de cada periodo. Los gastos comunes ordinarios deberan ser
pagados denfro de los primeros cinco dias del mes. Por su parte, los propietarios
esiorén obligados, dentro de los diez dias siguientes al aviso escrito dado por el
Administrador, a pagar la cuofa que le corresponde en los gastos comunes
exiraordinarios. La mora o simple retardo en el pago devengard un inferés igual ala
tasa méxima que la Ley permita estipular para operaciones no reajustables, inferés gue
se devengard diariamente a contar del dia de retraso. Asimismo, cada copropietario
deberd pagar mensualmente junto a sus gastos comunes, el equivalente en pesos al
cinco por ciente del gasto comuin totai, con el fin de mantener y aumentar el Fondo
Comun de Reserva de la Comunidad. Finalmente, se comprenderdn dentro de los
gastos comunes el pago de las confribuciones de los bienes comunes y del tereno
sobre el que se encuentra construido el condominio, siendo de responsabilidad de la
comunidad el pago de éstas desde la inscripcion en el Conservador de Bienes Raices

de Santiago de los planos y resolucién de la Direccidn de Obras de la liustre
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Municipalidad de Lo Florida que acoja al condominio a la Ley de Copropiedad
Inmobiliaria. ARTICULO DECIMO SEXTO. Se dejo expresamente establecida que la
Administracion del "EDIFICIO DON VICENTE ETAPA " v del “EDIFICIO DON VICENTE
ETAPA lI", se redlizard de forma conjunta. Este sisterna se adopta con la principal
finalidad de disminuir las expensas comunes a gue soh obligados los copropietarios, y
especialmente considerando el gran nivel de integracidn que existe entre los
condominics, o que los convierte en la practica en uno solo. De esta forma, se estipula
que serd de cargo del Adminisirador Comun de los Condominios establecer qué gastos
que se considerardn universales a dos o mds condominios v cudles serGn de cargo
exclusivo de un Condominio determinade. ARTICULO DECIMO SEPTIMO. Cada
propietario deberd contribuir a los gastos comunes ordinarios como extraordinarios de
conformidad a la proporcién que a la superficie de su respectiva unidad coiresponde
en la totalidad de la superficie util vendible del condominio, fodo ello de acuerdo al
cuadro de superficies que se aprobd al acogerse el condominio al régimen de
copropiedad inmobiliaria por parte de la Direccidn de Obras de la lusire
Municipalidad de Lo Florida. ARTICULO DECIMO OCTAVO. Cada propietario,
iguaimente, queda obligado para los efectos de lo dispuesto en el articulo séptimo de

la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, a enterarla suma de Cinco Unidades de Formenio

gue incrementard el Fondo Comun de Reserva, el que se incrementard, a su vez, con el

producto de las multas e intereses que deban pagar, en su caso, los propietarios y con
fos aportes por concepto de uso y goce exclusivo sobre los bienes de dominio comun.
Se deja desde ya establecido que el Fondo Comun de Reserva podrd ser utilizado
también para cubrir todos los gastos que digan relacidn con la puesta en marcha y
mantencién, tanto de la Administracidn, como de ofros servicios y/o bienes de dominio
comun, sean estos cde uso general o particular, como el caso de los ascensores.
ARTICULO DECIMO NOVENO. El hecho de que los copropietarios no hagan uso efectivo
de un determinado servicio o bien comuin, o de que una unidad permanezca
desocupado por cuqiquier tiempo, no exime en caso calguno al respectivo

copropietario, de la obligacidn de contribuir oportunamente ol pago de las expensas o
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administrador podrd eximir a un comunero del pago de un determinado servicio,

A% 3

cuando éste sélo favorezca o un determinado grupo de copropietarios. ARTICULO

(%]

VIGESIMO. En caso de refraso de fres pagos continuos o discontinuos de ios gastos

un

comunes ordinarios o exiraordinarios, el Administrador, con el acuerdo del Comité de

ot

Administracion, deberd suspender o requerir ka suspension del suministro eléctrico de la

(=3}

unidad respectiva. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO. $i el dominio de una unidad

-

perteneciere en comin a dos o mds personas, cada una de ellas serd solidariomente

=]

responsable del pago de lo foldlidad de la confribucion de gastos o expensas

W

comunes y de todas las obligaciones que le impone la Ley diecinueve mil quinientos

1oitreinta vy siete, su regiomento y el presente Reglamento de Copropiedad, sin perjuicio

1

foua

de su derecho de repetir lo pagado contra sus comuneros en lo que les quepa a éstos
en la contribucion a los gastos comunes. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO. Cualquier
B}ﬂé{:ién al presente Reglomento, serd sancionada con una mulia de una Unidad de
Fomento, la que serd aplicada por el Administrador a peficion del Comité de
Administracion, sin perjuicio de que el infractor deberd reparar de inmediato la causa
gue motive la infracciéony, ademds, sin perjuicio de ofras indemnizaciones o sanciones
gue correspondan en conformidad a este Reglomento o la Ley. ARTICULO VIGESIMO

TERCERO. Las disposiciones del presente Reglamento prevaleceran sobre cualesquiera

otros actos o convenios pariiculares que puedan celebrar los propietarios. En subsidio
20|del presente Reglamento, se aplicardn las disposiciones de la Ley diecinueve mil

21l quinientos freinfa v siete. ARTICULO VIGESIMO CUARTO. La modificacion de este

o

2

[

Reglamento de Copropiedad, sélo podrd hacerse por sesion exircordinaria de

2

Ll

copropietarios celebrada de acuerdo a las formalidades, qudérum y mayorias que

24| establece la Ley diecinueve mil guinienios treinta v siete. ARTICULO VIGESIMO QUINTO.

o

y
ot

La administracion del "CONDOMINIO DON VICENTE" serd ejercida por iInmobifiaria Don

2

(=)

Vicente Limitada, quién designard un administrador provisorio, el gue a su vez durard

2

-~

en sus funciones hasta que se efectué la Asamblea de Copropietarios a que se refiere

2

o

el articulo treinta de la Ley diecinueve mil quinientos freinta y siete, es decir, una vez

2

D2

gue se haya encjenado el setenta y cinco por ciento de las unidades que conformen

3olla totalidad de las etapas del condominio. ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO. En este
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acto Inmobiliariac DON VICENTE LIMITADA designan, por este acto, como miembros
provisorios del Comité de Administracion a don Gonzalo Maiza Melero, don Jaime
Ramdn Augusto Ledn Valladares v ¢ don Felipe Andrés Escalona Espincza, quiénes
desempefiardn el cargo hasta la constitucion de la Primera Junta de Copropietarios,
constifuida de conformidad a la Lley que rige esta comunidad. Las personas
designadas anteriormente tendrdn todas las facultades de que los inviste la Ley.
ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO. En atencidn que el “Condominio Don Vicente" se
construird y enagjenard en dos etapas, se estipulan que inmobiliaria Don Vicente
Limitada tendrd el uso y goce exclusivo de los siguientes bienes comunes por el plazo
de cuatro afios contados desde la fecha de la recepcidon municipal definitiva de la
Etapa 1l del condominio; UNO) Porteria o conserieria; DOS) Muros exieriores vy
techumbres del edificio con el fin de instalar letreros de publicidad, venta, promociones
u ofros de la inmobiliaria. En definitiva, inmobiliaria Don Vicente Limitada en su calidad
de propietario primer vendedor y desarrollador del proyecto inmobiiiario Condominio
Don Vicente, podrd instalar publicidad y utilizar unidades de su propiedad como sala
de ventas o pilotos sin costo alguno, debiendo la Administracién v la Comunidad
otorgar todas las faciidades necesarias para ello. En este senfido, y por el mismo
periodo estardn autorizados para fransitar por el Condominio fodas las personas y
magquinarias que por encargo de la sociedad Inmobiliaria Don Vicente Limitada estén
trabdjando en la construccién de la Etapa I del Condominio Don Vicente. Estos
derechos se extinguirdn por el trascurso del plazo fijado para ello y sdlo podrdn ser
revocados con la aceptacién de Inmobifiaria Don Vicente Limitada, toda vez que se
constituyen en su beneficio. ARTICULO TERCERO TRANSITORIO. Durante el periodo que
medie entre la recepcion definitiva de las Etapas | y H del Condominio Don Vicente,
regird lo siguiente: a) Inmobiliaria Don Vicente Limitada seguird construyendo la Etapa |l
del Condominio Don Vicente, pudiendo obtener, a su costo, suministres de agua,
electicidad, gas y ofros desde las instalaciones de la Etapa |, debiendo para ello
instalar remarcadores independientes; b) el administrador, los copropiefarios vy
residentes de la Etapa 1, no podrdn circular en las faenas de la Efapa I sin auterizacion

de Inmobitiaria Don Vicente Limitada; ¢) los bienes comunes del Condominic que se

14
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construirdn en la Etapa I, sélo podrdn ser utiizados una vez gue esta etopa sea
fotalmente recepcionada por la Direccidon de Obras de La Florida. ARTICULO CUARTO
TRANSITORIQ. Con el fin de cumplir la normativa urbana vigente y, atendido ¢ gue los
estacionamientos de visita definitivos del proyecto Condominio Don Vicente se
enfregardn como parte de o Etapa I, inmobiliaric Don Vicente Limitada asignard
diecinueve estacionamientos de visita provisorios ubicados en el primer subterdneo de
la Eiopa I los que sélo tendrdn ial calidad haosta la recepcién municipal
correspondiente. QUINTO. Se faculta al portador de copia auterizada de la presente
escritura para requerir y firmar fodas tas anotaciones, inscripciones y subinscripciones
que fueren procedentes, tanto ante él o los Conservadores de Bienes Raices
respectivos, como cualguier ofra Institucion PUblica. PERSONERIA: La personeria de don

Gonzalo Maiza Melero, para representar a la sociedad Inmobilicric Don Vicente

/ ’I(_imitodu consta de escritura publica de siete de febrero de dos mil ocho, otorgada

ante la Notario de Santiago dbﬁqMorio Gloria Achardn Toledo, documento que no se
inserta por ser conocido de igs pcmés. Conforme o minuta redactada por el abogado
de Inmobiliaria Don Vicente Li-ﬁwifq,dcn;- En comprobanie v previa lectura, el
compareciente se r_é:x’riﬁccu y'?irmc.— Se deia constancia que la presente escriturg, se
encuenira anotada en éi Libro de Repertorio de instrumentos Piblicos de esta Notaria

con esta misma fecha.- Se da copia. Doy Fe.-
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FIRMA: VA
=
p.p. INMOBILIBRIA DON VICENTE LIMITADA

R.U.T.:76.012.552-0
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